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SOLICITARE DE CLARIFICARI NR.1 
 

Procedura de închiriere  având ca obiect Servicii de închiriere a unui imobil/spațiu de birouri 
necesar desfășurării activității MFE,   

 

NR. Întrebări Răspunsuri 

1.  Durata Contractului, respectiv data 

de la care intră în vigoare 

 

Potrivit Documentației de Atribuire- 

Art. II.4 și a Caietului de Sarcini (Art. 

III), Durata Contractului de închiriere 

va fi de aproximativ 60 de luni, 

respectiv de la data semnării 

acestuia și până maxim la 31 

decembrie 2023. 

De asemenea, potrivit Art. 2 alin (1) 

din modelul de Contract de 

închiriere pus la dispoziție ca parte a 

documentației de atribuire , ”Durata 

prezentului contract de închiriere 

este de...... luni de la data semnării 

contractului de închiriere de către 

părți”. 

Conform Art. VI. din Caietul de 

Sarcini, Contractul de închiriere 

intra în vigoare la data semnării de 

către părți a procesului verbal de 

predare-primire/recepție. 

Vă rugăm să clarificați care este data 

de intrare în vigoare a Contractului  

de închiriere: data semnării 

contractului sau data semnării 

procesului verbal  de predare-

primire/recepție, de la această dată 

începând să curgă termenul de 60 de 

 

 

 

 

 

 

Durata Contractului de închiriere va fi 

de aproximativ 60 de luni, respectiv de 

la data semnării acestuia și până maxim 

la 31 decembrie 2023. 
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luni reprezentând durata 

contractului. 

2.   Data emiterii facturii aferente 

chiriei 

Potrivit Art. IX din Caietul de sarcini, 

Locatorul va emite factura de chirie 

pentru luna in curs in primele 2 zile 

lucrătoare ale lunii următoare, în 

lei, la cursul de schimb euro-lei BNR 

valabil la data facturării.  

Conform modelului de Contract de 

închiriere pus la dispoziție ca parte a 

documentației de atribuire, Art.  3 

(Preţul contractului si modalităţi de 

plata) alin. (2), plata se va efectua 

lunar, în baza facturii fiscale emise, 

în lei, la cursul de schimb oficial al 

BNR în ultima zi a lunii pentru care 

se efectuează plata chiriei.  

Vă rugăm să precizați care este data 

de emitere a facturii (primele 2 zile 

lucrătoare ale lunii următoare sau 

ultima zi a lunii pentru care se 

efectuează plata chiriei.) 

 

Locatorul va emite factura de chirie 

pentru luna in curs in primele 2 zile 

lucrătoare ale lunii următoare, în lei, la 

cursul de schimb euro-lei BNR valabil la 

data facturării. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Prin urmare, documentatia de atribuire 

se modifica in consecinta. 

3.  Facturarea serviciilor prestate 

 

Conform Art. IX (Plăți) din Caietul de 

sarcini, plata facturilor emise de 

locator va fi efectuata în baza 

documentelor justificative, după 

cum urmează: 

- Pentru plata chiriei si a serviciilor 

de mentenanță – proces verbal de 

recepție emis de locator si aprobat 

de comisia de recepție a locatarului; 

- Pentru plata utilităților – devize de 

consum aferent tipului de utilitate 

furnizata, certificate de comisia de 

 Autoritatea Contractanta mentine 

prevederile caietului de sarcini cu 

privire la emiterea facturilor, respectiv: 

„ Plata facturilor emise de locator va fi 

efectuata în baza documentelor 

justificative, după cum urmează: 

- Pentru plata chiriei si a serviciilor de 

mentenanță – proces verbal de recepție 

emis de locator si aprobat de comisia de 

recepție a locatarului; 

- Pentru plata utilităților – devize de 

consum aferent tipului de utilitate 

furnizata, certificate de comisia de 

recepție a locatarului si copii conform 
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recepție a locatarului si copii 

conform cu originalul ale facturilor 

emise de furnizorii de utilități. 

Vă rugam să ne precizați dacă, în 

lumina acestor prevederi, facturarea 

chiriei și a serviciilor de mentenanță 

se poate  face distinct, prin două 

facturi separate, întrucât pentru 

facturarea chiriei nu este necesară 

semnarea unui proces verbal de 

recepție a serviciilor, având în 

vedere că semnarea procesului 

verbal de predare-primire a spațiului 

atestă punerea la dispoziția 

autorității contractante a spațiului 

închiriat. 

Prin urmare, Locatorul va emite trei 

facturi, respectiv: (i) chirie, (ii) 

servicii de mentenanță și (iii) 

utilități.   

cu originalul ale facturilor emise de 

furnizorii de utilități. ”  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.  Fondurile disponibile 

Potrivit  Documentația de Atribuire – 

Art. VIII.2, contractul de închiriere 

va fi încheiat  în limitele fondurilor 

disponibile. 

 

Vă rugăm să ne precizați dacă în 

bugetul Ministerului Fondurilor 

Europene a fost alocată pentru anul 

în curs și anul 2019 suma necesară 

acoperirii prețului contractului de 

închiriere. 

Totodată, vă rugăm să ne comunicați 

cum poate garanta Autoritatea 

Contractantă îndeplinirea 

obligațiilor financiare asumate prin 

contract, pe întreaga perioadă 

contractuală.  

 

Conform prevederilor legale in vigoare, 

pentru activităţile finanţate din fonduri 

nerambursabile, așa cum este cazul de 

fata, prezentul contract fiind finanțat 

printr-un proiect de asistenta tehnica 

(POAT), fondurile se angajează încă din 

etapa de depunere a proiectului. 

In acest sens va comunicam faptul ca la 

nivelul Ministerului Fondurilor Europene  

exista sumele necesare îndeplinirii 

obligațiilor financiare pentru toata 

perioada contractului. 
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5.  Litigiul 896/3/2017* 

Potrivit  Documentației de Atribuire 

– Art. VIII.2, contractul de închiriere 

va fi încheiat sub condiție 

rezolutorie conform Art. 1407, alin 2 

din Codul Civil, circumstanțiată de 

soluționarea definitiva a litigiului ce 

formează obiectul dosarului nr. 

896/3/2017*. 

Vă rugăm să ne precizați : 

- care este obiectul acestui litigiu 

și să ne puneți la dispoziție o 

descriere a situației juridice și 

de fapt privind dosarul în cauză. 

Vă rugăm să ne clarificați care 

este cauza pentru care 

contractul de închiriere, deși 

semnat, este condiționat de 

soluția definitivă pronunțată în 

dosarul   nr. 896/3/2017*. 

- care este situația juridică/de 

fapt care ar putea duce la 

rezilierea contractului de 

închiriere (soluționarea 

definitivă a litigiului urmând să 

intervină în orice circumstanță, 

într-un sens favorabil sau 

defavorabil autorității).  

 

Ca urmare a identificării necesităţii 

achiziţionării de servicii  de  închiriere  

a  unui spaţiu cu destinaţie de sediu 

necesar funcţionării, instituţia noastră 

a derulat procedura de atribuire a 

contractului de achiziție publică având 

ca obiect „Servicii de închiriere a unui 

spaţiu în cadrul unui/unor 

imobil/imobile, cu destinaţie de sediu 

necesar funcţionării Ministerului 

Fondurilor Europene”    

           Conform Raportului procedurii, 

oferta declarată câştigătoare a 

contractului de achiziţie publică a fost 

cea depusă de ofertantul SEMA Business 

Three S.R.L. 

          Prin cererea de chemare în 

judecată înregistrată sub nr. 

6800/2/2016 pe rolul Curţii de apel 

Bucureşti, secţia de Contencios 

Administrativ şi Fiscal, Ministerul 

Fondurilor Europene a fost acţionat în 

judecată de către reclamanta TOWER 

CENTER INTERNATIONAL SRL, care 

participase la procedura de atribuire a 

contractului de achiziţie publică, într-o 

acţiune având ca obiect, în esență, 

anularea Comunicării nr. 

77553/14.09.2016 privind rezultatul 

evaluării ofertei depuse de S.C. TOWER   

CENTER INTERNATIONAL S.R.L., emisă 

în cadrul procedurii, prin care s-a adus 

la cunoştinţa reclamantei că oferta sa a 

fost respinsă ca neconformă şi că oferta 

desemnată câştigătoare este cea 

prezentată de S.C. SEMA BUSINESS 

THREE S.R.L., anularea Raportului 

procedurii nr. 77432/14.09.2016  în 
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ceea ce priveşte declararea ofertei 

reclamantei ca neconforme şi a ofertei 

S.C. SEMA BUSINESS THREE S.R.L. drept 

oferta câştigătoare, și, ÎN PRINCIPAL, 

obligarea Autorităţii Contractante la 

reluarea procedurii, la reevaluarea 

ofertei reclamantei şi la stabilirea 

ofertantului câştigător făcând aplicarea 

criteriului de atribuire şi a factorilor de 

evaluare în acord cu principiile 

nediscriminării şi al tratamentului egal 

al ofertanţilor, iar  ÎN SUBSIDIAR, 

anularea procedurii. 

          Ca urmare a soluționării 

excepţiei necompetenţei materiale de 

soluţionare a cauzei s-a stabilit 

competența de soluționare a cauzei în 

favoarea Tribunalului București, pe 

rolul căruia s-a format dosarul nr. 

896/3/2017*. 

             Având în vedere prevederile 

art. 49 alin. (6) și (7) din Legea nr. 

101/2016  privind remediile şi căile de 

atac în materie de atribuire a 

contractelor de achiziţie publică, a 

contractelor sectoriale şi a contractelor 

de concesiune de lucrări şi concesiune 

de servicii, precum şi pentru 

organizarea şi funcţionarea Consiliului 

Naţional de Soluţionare a 

Contestaţiilor, instituția noastră s-a 

aflat în imposibilitatea legală de a 

încheia contractul de achiziție publică 

cu ofertantul declarat câștigător, 

respectiv cu SEMA BUSINESS THREE 

S.R.L., care, oricum, pe parcursul 

soluționării procesului de către 

Tribunalul București, a pierdut orice 
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calitate în cadrul procedurii ca urmare 

a expirării valabilității ofertei depuse și 

retragerii garanției de participare. 

           Prin Sentința civilă nr. 

5365/14.09.2018, necomunicată încă 

Ministerului Fondurilor Europene, 

Tribunalul București a respins cererea 

de chemare în judecată, respectiv a 

admis cererea de intervenție accesorie 

formulată în interesul pârâtului 

Ministerul Fondurilor Europene de către 

SEMA Business Three S.R.L. 

           Sentința civilă nr. 

5365/14.09.2018 nu este definitivă, 

reclamanta TOWER CENTER 

INTERNATIONAL S.R.L. putând exercita 

în cauză drepturile procesuale privind 

declararea căii de atac. 

           În situația în care recursul 

declarat de reclamantă ar fi admis, cu 

consecința casării sentinței de fond, 

rejudecării cauzei și pronunțării unei 

hotărâri favorabile recurentei-

reclamante, instituția noastră s-ar afla 

în situația în care ar trebui să se 

conformeze acestei hotărâri 

judecătorești, în funcție de cele dispuse 

prin aceasta. 

           În această ipoteză, există 

posibilitatea ca instituția să fie obligată 

de către instanță la reevaluarea ofertei 

TOWER CENTER INTERNATIONAL S.R.L., 

cu eventuala consecință a încheierii 

contractului  de achiziție publică având 

ca obiect „Servicii de închiriere a unui 

spaţiu în cadrul unui/unor 

imobil/imobile, cu destinaţie de sediu 
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necesar funcţionării Ministerului 

Fondurilor Europene” cu acest ofertant. 

          Față de imperativul respectării 

unei hotărâri judecătorești rămasă 

definitivă, Ministerul Fondurilor 

Europene s-ar afla în imposibilitatea 

continuării derulării serviciilor de 

închiriere în baza unui contract de 

închiriere ce ar urma să fie încheiat în 

cadrul prezentei proceduri de atribuire. 

6.  Plata în avans a chiriei 

Având în vedere: 

- prevederile Art. 1 din   

Hotărârea nr. 264/2003 privind 

stabilirea acțiunilor și 

categoriilor de cheltuieli, 

criteriilor, procedurilor și 

limitelor pentru efectuarea de 

plăți în avans din fonduri 

publice, care precizează că 

„Ordonatorul de credite, în 

calitate de parte contractantă 

într-un contract de achiziție 

publică sau într-un contract de 

finanțare, are dreptul să 

efectueze plăți în avans către 

contractant, într-un procent de 

până la 30% din valoarea 

contractului.”,  

și 

- Art. 1.797. alin (2) litera c) din 

Codul Civil, potrivit căruia  

"Dacă nu există uzanțe și în lipsa 

unei stipulații contrare, chiria se 

plătește după cum urmează: 

[...] 

c) în prima zi lucrătoare a 

fiecărui trimestru, dacă durata 

 

 

Autoritatea Contractantă nu poate 

avea în vedere plata unui avans de 

30% din prețul agreat al contractului 

sau plata trimestrială în avans a chiriei 
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locațiunii este de cel puțin un 

an”, 

vă rugăm sa ne comunicați dacă 

Autoritatea Contractantă poate avea 

în vedere plata unui avans de 30% din 

prețul agreat al contractului sau 

plata trimestrială în avans a chiriei. 

7.  Denunțarea unilaterală a 

contractului de închiriere înainte 

de împlinirea termenului de 60 de 

luni 

Având în vedere cheltuielile 

angajate de ofertant anterior 

predării spațiului pentru executarea 

lucrărilor de amenajare solicitate de 

Autoritatea Contractantă, conform 

planurilor aprobate de aceasta, vă 

rugăm să ne precizați dacă 

Autoritatea Contractantă poate avea 

în vedere modificarea  Art. 7. 

(Încetarea contractului) alin. (8) din 

modelul de  Contract de închiriere 

pus la dispoziție ca parte a 

documentației de atribuire, în sensul 

eliminării posibilității de denunțare 

unilaterală a contractului de 

închiriere înainte de împlinirea 

termenului de 60 de luni, în cazul în 

care Locatorul și-a respectat toate 

obligațiile contractuale asumate.  

Propunerea de modificare  a art. 7. alin. 

(8) din modelul de Contract de 

închiriere în sensul eliminării  

posibilității de denunțare unilaterală a 

contractului de închiriere înainte de 

împlinirea termenului de 60 de luni nu 

poate fi acceptată dat fiind faptul că 

această contravine intereselor 

autorității contractante care este 

obligată să implementeze un 

management eficient al utilizării 

fondurilor publice raportat la funcția sa 

de autoritate publică. În acord cu 

dispozițiile codului civil, în modelul de 

contract de închiriere este recunoscut 

dreptul oricăreia dintre părți de a 

denunța unilateral contractul.     

8.  Periodicitatea dezinsecțiilor și 

deratizărilor 

Având în vedere: 

- Cap. IV. punctul II (Servicii de 

curățenie, punctul C. (Servicii 

de curățenie lunară), și 

-  prevederilor Art. 50 alin b), din 

Normele de igienă și sănătate 

Autoritatea contractanta este  de acord 

ca operațiunile minime de  dezinsecție 

și deratizare la intervalele de 3 luni 

pentru  dezinsecție și 6 luni pentru 

deratizare. 

Pe lângă aceste operațiuni prevăzute de 

actele normative in vigoare, in vederea 

asigurării unui spațiu adecvat pentru 



               

Direcţia Generală Achiziţii  Publice si Servicii interne 
Directia Achizitii Publice 

 

9 
 

publică privind mediul de viață 

al populației din 04.02.2014, 

aprobate prin  Ordinul nr. 

119/2014, potrivit cărora  

dezinsecția periodică se va face 

la intervale prevăzute în 

metodologii, dar nu mai mari de 

3 luni, iar deratizarea periodică 

se va face la intervale de 

maximum 6 luni,  

vă rugăm să ne precizați dacă 

Autoritatea Contractantă poate 

avea în vedere aprobarea ca 

operațiunile de  dezinsecție și 

deratizare să fie făcute la 

intervalele prevăzute de 

prevederile legale, respectiv 3 luni 

pentru  dezinsecție și 6 luni pentru 

deratizare. De asemenea, vă rugăm 

să  ne precizați dacă  Autoritatea 

Contractantă poate avea în vedere 

aprobarea curățării chimice a 

covoarelor și mochetei la un interval 

de timp de 3-6 luni, având în vedere 

că potrivit specificațiilor tehnice ale 

mochetei și covoarelor, curățarea 

chimică  la un interval mai scurt ar 

duce la degradarea prematură a 

acestora. 

desfășurarea activității, locatarul 

prevede si  posibilitatea de a solicita 

locatorului, in baza unor sesizări scrise 

operațiuni suplimentare. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Prin urmare, documentatia de atribuire 

se modifica in consecinta. 

9.  Negocierea modelului de Contract 

de închiriere pus la dispoziție ca 

parte a documentației de atribuire 

 

Având în vedere  prevederea din 

documentația de atribuire potrivit 

căreia modelul de Contract de 

închiriere pus la dispoziție ca parte 

a documentației de atribuire este 

 

Operatorul economic poate formula 

eventuale clarificări/obiecțiuni cu 

privire la dispozițiile Secțiunii IV – Model 

orientativ de contract până la 

momentul depunerii ofertei sau în 

cadrul ofertei depuse, autoritatea 

contractantă urmând a le analiza după 

caz.  
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unul „orientativ”, vă rugăm să ne 

precizați în ce măsură contractul se 

poate negocia și care este 

modalitatea și formularul pe baza  

căruia ofertantul poate depune 

propuneri de modificare a 

contractului de închiriere. 

 

Aceasta va analiza atât clarificările cât 

şi obiecţiunile ofertantului şi le va 

respinge pe cele care sunt în 

dezavantajul autorităţii contractante și 

care modifică condițiile esențiale care 

stau la baza încheierii contractului de 

închiriere. 


