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                                                          Direcţia Generală Achiziţii  Publice si Servicii interne 
Directia Achizitii Publice 

 
  

 
SOLICITARE DE CLARIFICARI NR.2  

 
Procedura de închiriere având ca obiect Servicii de închiriere a unui imobil/spațiu de birouri 

necesar desfășurării activității MFE,  
 

NR. Întrebări Răspunsuri 

1.  Suprafața închiriabilă și plata 

chiriei aferente 

Conform Caietului de Sarcini, Cap. 

IV, art. A4, și notă de subsol, 

"Suprafața totală solicitată de 

autoritatea contractantă prin 

prezentul caiet de sarcini necesară 

desfășurării activității Ministerului 

Fondurilor Europene este de 

aproximativ 5485 mp utili”, 

suprafața putând varia cu +5%, 

conform notei de subsol aferente, 

potrivit căreia „Prin termenul 

„aproximativ” se înţelege acel 

interval care poate varia cu + 5% 

faţă de reperul exact pe care-l 

însoţeşte in ceea ce priveste plata.” 

Vă rugăm să clarificați dacă 

Autoritatea Contractantă va achita 

prețul chiriei aferente spațiului 

efectiv închiriat, în situația în care 

un ofertant oferă spre închiriere un 

imobil având o suprafață ce se 

încadrează în variația de 5% 

menționată mai sus.  

 

 

 

 

 

Autoritatea Contractantă va achita 

prețul chiriei aferente spațiului efectiv 

închiriat, în situația în care un ofertant 

oferă spre închiriere un imobil având o 

suprafață ce se încadrează în variația 

de 5% 

2.   Semnarea procesului verbal de 

predare-primire a spațiului 
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închiriat 

Având în vedere prevederile 

modelului de Contract de închiriere 

pus la dispoziție ca parte a 

documentației de atribuire (Art. 1 

alin (3) și Art. 3 alin (1)), potrivit 

cărora „Predarea/primirea spațiului 

cu toate dotarile aferente se va 

face pe bază de procese verbale 

încheiate separat, la începutul și 

sfârșitul perioadei de închiriere.” și 

„Prin prezentul contract Locatarul 

se obligă să plătească Locatorului 

după data semnării procesului 

verbal de predare-primire, pentru 

spaţiul închiriat, o chirie totală 

lunară în sumă de 

.......................... euro, fără 

TVA.”,  

vă rugăm să ne precizați dacă 

Autoritatea Contractantă este de 

acord cu inserarea unui alineat nou 

în Art. 1 (Obiectul contractului), 

după alin. (6) propus anterior din 

modelul de Contract de închiriere 

pus la dispoziție ca parte a 

documentației de atribuire, care să 

clarifice o eventuală situație a 

nesemnării procesului verbal de 

predare-primire de către autoritate, 

care ar duce la neînceperea 

obligației Locatarului de plată a 

chiriei, după cum urmează: 

„(7)  În cazul în care Locatarul 

refuză neîntemeiat să încheie 

procesul verbal de predare primire 

conform prevederilor prezentului 

Contract de închiriere din orice alt 

motiv decât neconformitatea 

amenajărilor cu planurile de 

amenajare agreate de părți, se va 

considera că data predării a avut loc 

și Locatarul va avea toate obligațiile 

decurgând din contract, nefiind 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Autoritatea Contractantă nu este de 

acord cu completarea propusa, aceasta 

fiind subiectivă, dând naștere la 

interpretări ce privesc data predării.  
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necesare orice alte formalități sau 

intervenția instanțelor.”   

3.  Plata chiriei  

Având în vedere:  

- cheltuielile angajate de 

ofertant anterior predării 

spațiului pentru executarea 

lucrărilor de amenajare 

solicitate de Autoritatea 

Contractantă, conform 

planurilor aprobate de aceasta, 

și 

- Art. 1.797. alin (2) litera c) din 

Codul Civil, potrivit căruia 

"Dacă nu există uzanțe și în 

lipsa unei stipulații contrare, 

chiria se plătește după cum 

urmează: 

[...] 

c) în prima zi lucrătoare a 

fiecărui trimestru, dacă durata 

locațiunii este de cel puțin un 

an”, 

vă rugăm sa ne comunicați dacă 

Autoritatea Contractantă poate 

avea în vedere plata trimestrială a 

chiriei, în prima zi a trimestrului 

pentru care se face plata. 

 

 

 

Factura emisă de locator va fi plătită 

de locatar prin ordin de plata în contul 

locatorului deschis la Trezorerie 

conform legislației în vigoare Ia data 

plății (respectiv, maxim 30 de zile 

calendaristice de Ia data înregistrării 

facturii la sediul locatarului). 

Plata facturilor emise de locator va fi 

efectuata în baza documentelor 

justificative, după cum urmează: 

- Pentru plata chiriei si a serviciilor de 

mentenanță – proces verbal de 

recepție emis de locator si aprobat de 

comisia de recepție a locatarului; 

- Pentru plata utilităților – devize de 

consum aferent tipului de utilitate 

furnizata, certificate de comisia de 

recepție a locatarului si copii conform 

cu originalul ale facturilor emise de 

furnizorii de utilități.  

 

4.  Durata contractului de închiriere 

și prelungirea acestuia 

Având în vedere prevederea din 

Caietul de Sarcini Cap. III, potrivit 

căreia prelungirea contractului se 

poate realiza înainte de expirarea 

duratei contractului, vă rugăm să ne 

precizați dacă Autoritatea 

Contractantă este de acord cu 

prevederea în contract a unui 

termen de minim 6 (șase) luni 

anterior expirării duratei 

contractului, în care să se 

desfășoare negocierile în vederea 

prelungirii.  

 

 

 

 

Autoritatea Contractantă nu este de 

acord cu prevederea în contract a 

acestui termen.  



 

4 
 

5.  Durata contractului de închiriere 

și prelungirea acestuia 

Având în vedere: 

- cheltuielile angajate de 

ofertant anterior predării 

spațiului pentru executarea 

lucrărilor de amenajare 

solicitate de Autoritatea 

Contractantă, conform 

planurilor aprobate de aceasta 

precum și  

- că o prelungire a contractului 

de închiriere ulterior expirării 

duratei sale inițiale de 60 de 

luni poate fi benefică și 

Autorității Contractante, în 

termenii care vor fi la acel 

moment agreați de părți și în 

limita dispozițiilor legale 

aplicabile, precum și 

- prevederile Art. 221. Din Legea 

nr. 98/2016 privind achizițiile 

publice 

vă rugăm să ne precizați dacă 

Autoritatea Contractantă este de 

acord cu modificarea Art. 2. (Durata 

contractului) alin. (1) din modelul 

de Contract de închiriere pus la 

dispoziție ca parte a documentației 

de atribuire, după cum urmează: 

“(1) Durata prezentului contract 

de închiriere este de 60 de luni de 

la data semnării contractului de 

închiriere de către părți, cu 

posibilitatea prelungirii prin act 

adițional înainte de expirarea 

duratei contractului, prin 

renegociere, în condițiile agreate 

de părți. Locatarul renunță în mod 

expres, irevocabil și necondiționat 

la orice drepturi de tacită 

relocațiune decurgând din 

prevederile art. 1810 Codul Civil.”  

sau 

 

 

 

 

 

 

 

Autoritatea Contractantă nu este de 

acord cu modificarea propusa dat fiind 

faptul că acesta este obligată să 

implementeze un sistem de 

management eficient al utilizării 

fondurilor publice raportat la funcția 

sa de autoritate publică. 
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“ (1) Durata prezentului contract 

de închiriere este de 60 de luni de 

la data semnării contractului de 

închiriere de către părți. Locatarul 

renunță în mod expres, irevocabil și 

necondiționat la orice drepturi de 

tacită relocațiune decurgând din 

prevederile art. 1810 Codul Civil.  

La expirarea termenului contractual 

agreat inițial, Contractul se va 

prelungi automat pe o perioadă 

suplimentară de 2 (doi) ani, dacă 

niciuna dintre părți nu a notificată 

celeilalte părți intenția de a nu mai 

prelungi Contractul, cu cel puțin 6 

luni anterior expirării duratei 

inițiale.” 

6.  Prețul contractului de închiriere și 

modalități de plată 

Având în vedere cheltuielile ce vor 

fi angajate de Locator cu serviciile 

de mentenanță,  

vă rugăm să ne precizați dacă 

Autoritatea Contractantă este de 

acord cu modificarea Art. 3. (Preţul 

contractului si modalităţi de plata), 

alin. (2), al doilea paragraf din 

modelul de Contract de închiriere 

pus la dispoziție ca parte a 

documentației de atribuire,  după 

cum urmează: 

„Locatarul va efectua plata chiriei 

către Locator în termen de cel mult 

10 de zile de la înregistrarea 

facturii la Locatar." 

 

 

Factura emisă de locator va fi plătită 

de locatar prin ordin de plata în contul 

locatorului deschis la Trezorerie 

conform legislației în vigoare Ia data 

plății (respectiv, maxim 30 de zile 

calendaristice de Ia data înregistrării 

facturii la sediul locatarului). 

Plata facturilor emise de locator va fi 

efectuata în baza documentelor 

justificative, după cum urmează: 

- Pentru plata chiriei si a serviciilor de 

mentenanță – proces verbal de 

recepție emis de locator si aprobat de 

comisia de recepție a locatarului; 

- Pentru plata utilităților – devize de 

consum aferent tipului de utilitate 

furnizata, certificate de comisia de 

recepție a locatarului si copii conform 

cu originalul ale facturilor emise de 

furnizorii de utilități.  

7.  Plata utilităților 

Având în vedere că Locatorul va fi 

titularul contractelor încheiate cu 

furnizorii de utilități și că va fi 

obligat să achite acestora la timp și 

complet costul utilităților, 

 

 

 

 

 

Factura emisă de locator va fi plătită 
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vă rugăm să ne precizați dacă 

Autoritatea Contractantă este de 

acord cu modificarea Art. 3. (Preţul 

contractului si modalităţi de plata), 

alin. (5) și alin. (6) din modelul de 

Contract de închiriere pus la 

dispoziție ca parte a documentației 

de atribuire, după cum urmează: 

„(5) În afara chiriei, Locatarul va 

plăti utilitățile, în baza 

consumurilor reale înregistrate 

(apa, iluminat, încălzire, etc.), pe 

baza facturilor aferente utilităților 

emise de furnizorii de utilități și 

înregistrate de către Locator la 

sediul Locatarului. Serviciile de 

telefonie, internet, TV vor fi 

contractate separat și achitate de 

către Locatar. 

Costurile cu utilitățile vor include 

suma datorată lunar Locatorului de 

către Locatar, în funcție de 

consumul efectiv al utilităților in 

spațiul inchiriat (inclusiv cota parte 

din consum ce revine Locatarului 

pentru spațiile comune aferente 

spațiului închiriat și locurile de 

parcare). 

Locatarul va efectua plata 

utilităților către Locator în termen 

de cel mult 10 de zile de la data 

înregistrării de către Locator a 

facturilor aferente utilităților la 

sediul Locatarului. 

(6) Pentru folosința normală a 

spațiului închiriat, Locatarul nu va 

plăti nicio sumă în afara prețului 

chiriei totale pe lună și a costurilor 

cu utilitățile, conform prezentului 

contract.” 

 

de locatar prin ordin de plata în contul 

locatorului deschis la Trezorerie 

conform legislației în vigoare Ia data 

plății (respectiv, maxim 30 de zile 

calendaristice de Ia data înregistrării 

facturii la sediul locatarului). 

Plata facturilor emise de locator va fi 

efectuata în baza documentelor 

justificative, după cum urmează: 

- Pentru plata chiriei si a serviciilor de 

mentenanță – proces verbal de 

recepție emis de locator si aprobat de 

comisia de recepție a locatarului; 

- Pentru plata utilităților – devize de 

consum aferent tipului de utilitate 

furnizata, certificate de comisia de 

recepție a locatarului si copii conform 

cu originalul ale facturilor emise de 

furnizorii de utilități. 

8.  Garantarea îndeplinirii obligațiilor 

de către Autoritatea Contractantă 

Având în vedere obligațiile 
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prevăzute în sarcina Autorității 

Contracte în cadrul modelului de 

Contract de închiriere pus la 

dispoziție ca parte a documentației 

de atribuire,  

vă rugăm să ne precizați dacă 

Autoritatea Contractantă este de 

acord cu modificarea Art. 3. (Preţul 

contractului si modalităţi de plata), 

în sensul adăugării a trei nou 

alineate după alin. (6) din modelul 

de Contract de închiriere pus la 

dispoziție ca parte a documentației 

de atribuire, după cum urmează: 

“(7) În vederea desfășurării în bune 

condiții a Contractului de închiriere 

și drept garanție a îndeplinirii la 

timp și in mod integral a tuturor si 

oricăror obligații ale Locatarului 

născute în temeiul prezentului 

Contract, în termen de maximum 30 

(treizeci) de zile de la data semnării 

prezentului Contract, dar înainte de 

data predării spațiului închiriat, 

Locatarul va constitui un depozit în 

contul bancar indicat de Locator, 

reprezentând valoarea chiriei 

pentru o perioada de 3 (trei) luni de 

contract, plus TVA. Depozitul va fi 

constituit pe întreaga durata a 

Contractului de închiriere, plus o 

perioadă de 2 (două) luni de la data 

încetării contractului, indiferent de 

motivul încetării.  

Depozitul sau orice sold rămas 

ulterior tragerilor efectuate de 

Locator din Depozit va fi returnat 

Locatarului în termen de 2 (două) 

luni de la încetarea Contractului, 

condiționat de descărcarea 

completă și finală a Locatarului de 

toate obligațiile sale în baza 

prezentului Contract de închiriere. 

(8) Locatarul nu va avea dreptul de 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Autoritatea Contractantă este de acord 

cu completarea doar în ceea ce 

privește alin. (9) propus.  
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a compensa, reduce sau reține sume 

din prețul contractului, din costul 

utilităților sau din orice alte plăți 

datorate în urma serviciilor de care 

a beneficiat conform Contractului 

de închiriere, în legătură cu orice 

cereri formulate împotriva 

Locatorului. 

(9) Situația creditelor bugetare 

și/sau reorganizări care ar viza în 

tot sau în parte Locatarul nu va 

exonera Locatarul cu privire la 

oricare și toate obligațiile de plată 

conform prevederilor Contractului.” 

9.  Obligaţiile locatorului 

Vă rugăm să ne precizați dacă 

pentru clarificarea obligațiilor 

Locatorului, Autoritatea 

Contractantă este de acord cu 

modificarea Art. 4.1. (Obligaţiile 

locatorului) alin. (2) din modelul de 

Contract de închiriere pus la 

dispoziție ca parte a documentației 

de atribuire, după cum urmează: 

„(2) Să declare si să garanteze 

Locatarului că niciun terț nu are 

niciun drept, de niciun fel, asupra 

spaţiului închiriat si că până în 

prezent, nu a mai închiriat acest 

imobil la nici o persoană fizică sau 

juridică, pentru intervalul de timp 

prevăzut în prezentul contract, si 

nu o va face nici în viitor, până la 

încetarea acestui contract, fără ca 

acest lucru să împiedice încheierea 

de către Locator a unui contract de 

închiriere cu privire la spațiul 

închiriat ce face obiectul 

prezentului Contract de închiriere 

pe durata de valabilitate a 

contractului, care să intre în 

vigoare ulterior încetării 

Contractului de închiriere.” 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Autoritatea Contractantă este de acord 

cu modificarea propusa 
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Vă rugăm sa ne precizați dacă, 

ținând cont de cerința nr. 5 din 

Documentația de Atribuire, potrivit 

căruia „În situația în care asupra 

imobilului ofertat este intabulat un 

drept de ipotecă, ofertantul va 

prezenta un angajament/document 

justificativ din partea instituţiei 

financiar-bancare, fondului de 

investiții, etc cu privire la 

închirierea imobilului în favoarea 

Ministerului Fondurilor Europene”, 

în cazul în care există o ipotecă 

legală asupra imobilului ce face 

obiectul contractului de închiriere 

constituită în favoarea unui terț 

care nu este instituție financiar-

bancară sau fond de investiții, 

Autoritatea Contractantă solicită 

emiterea acestei declarații și de 

către respectivul terț 

 

 

Intelegerea dvs. este corecta 

 

10.  Obligaţiile locatorului 

Vă rugăm să ne precizați dacă 

pentru clarificarea obligațiilor 

Locatorului și ale Locatarului și în 

vederea asigurării respectării 

obligațiilor legale aplicabile, 

Autoritatea Contractantă este de 

acord cu modificarea Art. 4.1. 

(Obligaţiile locatorului) alin. (14) 

din modelul de Contract de 

închiriere pus la dispoziție ca parte 

a documentației de atribuire, după 

cum urmează: 

„(14) Să permită instalarea de către 

Locatar a semnelor, logo-urilor 

precum si oricăror altor mijloace de 

reclamă în exteriorul si interiorului 

spațiului închiriat, în limita spațiului 

disponibil, și cu condiția obținerii 

de către Locatar a tuturor 

autorizațiilor necesare conform 

prevederilor legale aplicabile.” 

 

 

 

 

 

Autoritatea Contractantă este de acord 

cu modificarea dar în următoarea 

formulare: „(14) Să permită instalarea 

de către Locatar a semnelor, logo-

urilor precum si oricăror altor mijloace 

de reclamă în exteriorul si interiorului 

spațiului închiriat, în limita spațiului 

disponibil, și cu condiția obținerii de 

către Locatar a tuturor autorizațiilor 

necesare (dacă este cazul) conform 

prevederilor legale aplicabile.” 
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11.  Obligaţiile locatarului 

Având în vedere obligația 

Locatorului de a asigura 

compartimentarea/amenajarea 

Spațiului Închiriat conform 

cerințelor agreate cu Locatarul, vă 

rugăm să ne precizați dacă pentru 

clarificarea obligațiilor Locatarului 

la încetarea contractului de 

închiriere, Autoritatea Contractantă 

este de acord cu modificarea Art. 

4.2. (Obligaţiile locatarului) alin. 

(5) și alin (7) din modelul de 

Contract de închiriere pus la 

dispoziție ca parte a documentației 

de atribuire, după cum urmează: 

“(5) Să menţină spaţiul închiriat în 

condiţii corespunzătoare de 

folosinţă si să predea Locatorului 

spaţiul în starea în care a fost 

preluat, cu excepția uzurii datorate 

utilizării normale. 

Având în vedere că Locatorul va 

asigura 

compartimentarea/amenajarea 

Spațiului Închiriat conform 

cerințelor agreate cu Locatarul, la 

încetarea Contractului de 

închiriere, Locatarul va achita 

Locatorului un deviz care reflectă 

costurile aferente aducerii spațiului 

închiriat la starea inițială, anterior 

efectuării de către Locator a 

amenajărilor agreate de către 

Locatar (conform planurilor 

cadastrale).” 

[…] 

“(7) Sa elibereze si sa predea 

Locatorului spaţiul închiriat la data 

încetării prezentului contract. ” 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Autoritatea Contractantă nu este de 

acord cu modificarea propusa. MFE 

este obligat să implementeze un sistem 

de management eficient al utilizării 

fondurilor publice raportat la funcția 

sa de autoritate publică. 

12.  Obligaţiile locatarului 

Vă rugăm să ne precizați dacă 

pentru clarificarea obligațiilor 

Locatarului și în vederea asigurării 
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respectării obligațiilor legale 

aplicabile, Autoritatea Contractantă 

este de acord cu modificarea Art. 

4.1. (Obligaţiile locatorului) din 

modelul de Contract de închiriere 

pus la dispoziție ca parte a 

documentației de atribuire, în 

sensul adăugării a 4 (patru) noi 

alineate după alin. (7), după cum 

urmează: 

„(8) Locatarul va efectua analiza de 

risc la securitatea fizică în 

conformitate cu H.G nr. 301/2012 

pentru aprobarea Normelor 

metodologice de aplicare a Legii nr. 

333/2003 privind paza obiectivelor, 

bunurilor, valorilor și protecția 

persoanelor.  

(9) Locatarul are obligația să 

respecte normele tehnice privind 

nivelul de încărcare admis al 

podelelor și tavanelor aferente 

spațiului închiriat și structurii și 

fațadei clădirii și privind orice alte 

echipamente sau instalații electrice 

care deservesc spațiul închiriat și să 

nu întreprindă vreo acțiune care 

poate afecta încălzirea, aerul 

condiționat sau ventilația spatiilor 

comune ale clădirii și ale spațiului 

închiriat. 

(10) Locatarul va lua în primire 

spațiul închiriat la data predării 

conform prezentului Contract de 

închiriere și va întrebuința spațiul 

închiriat cu prudența și diligența 

unui bun proprietar, potrivit 

destinației acestuia stabilită prin 

contract și în conformitate cu 

regulile proprietății, comunicate de 

către Locator. 

(11) Locatarul va fi răspunzător față 

de Locator pentru orice daune 

cauzate imobilului închiriat, 

 

 

 

 

 

 

 

Autoritatea contractantă este de acord 

cu  modificarea art. 4.1. Obligaţiile 

locatorului din modelul de Contract de 

închiriere, în sensul completării 

acestuia cu patru noi alineate, 

respectiv (8), (9), (10) și (11).  
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provocate de către Locatar, 

angajații, colaboratorii, agenții, 

contractorii săi sau orice alte 

persoane, inclusiv vizitatorilor săi, 

și va notifica imediat Locatorul cu 

privite la aceste daune. 

Locatarul va efectua și achita 

costurile de reparație și întreținere 

ale oricărei părți a spațiului 

închiriat sau instalațiilor, 

dispozitivelor tehnice și oricăror 

alte dotări sau amenajări din cadrul 

spațiului închiriat care au fost 

deteriorate de Locatar, angajații, 

colaboratorii, agenții, contractorii 

sau vizitatorilor săi și care depășesc 

uzura normală, în plus față de 

reparațiile locative aferente 

spațiului închiriat suportate potrivit 

Art. 1788 (2) din Codul Civil.  

13.  Asigurări 

Vă rugăm să ne precizați dacă 

pentru clarificarea obligațiilor 

Locatarului prevăzute în Art. 5. 

(Asigurări) alin. (3) din modelul de 

Contract de închiriere pus la 

dispoziție ca parte a documentației 

de atribuire, privind asumarea 

răspunderii Autorității Contractante 

față de terți, inclusiv potențialii 

cumpărători, pentru evenimente 

produse in incinta spațiului 

închiriat, Autoritatea Contractantă 

este de acord cu modificarea Art. 5 

(Asigurări) alin. (3) după cum 

urmează: 

“(3) Locatarul va trebui să-şi asume 

propria Răspundere Civilă faţă de 

terţi, inclusiv potenţialii 

cumpărători, pentru evenimente 

produse in incinta spaţiului închiriat 

și va încheia o poliță de asigurare 

de incendiu, precum și o asigurare 

de răspunderea civilă față de terți, 

 

 

 

 

 

Autoritatea contractantă nu este de 

acord cu modificarea art. 5 Asigurări 

alin. (3), deoarece viitorul asigurat 

trebuie să aibă un interes material cu 

privire la această poliță. În cazul în 

care autoritatea contractanta ar 

încheia polița de asigurare ar avea 

calitatea de contractant și nu și cea de 

beneficiar al eventualelor despăgubiri, 

acest drept revenind în exclusivitate 

proprietarului.   
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și/sau orice alte terțe persoane 

aflate in cadrul spațiului închiriat, 

inclusiv cu privire la răspunderea 

Locatarului fata de Locator pentru 

spațiul închiriat, și va prezenta 

Locatorului poliță de asigurare 

încheiată in termen de 10 (zece) 

zile de la data predării spațiului.” 

14.  Răspunderea contractuală 

În vederea asigurării unui echilibru 

contractual între răspunderea 

contractuală a Locatarului și 

răspunderea contractuală a 

Locatorului, vă rugăm să ne 

precizați dacă Autoritatea 

Contractantă este de acord cu 

modificarea Art. 6. (Răspunderea 

contractuală) alin. (1) și alin. (2) 

din modelul de Contract de 

închiriere pus la dispoziție ca parte 

a documentației de atribuire, după 

cum urmează:“(1) In cazul 

neachitării de către Locatar a 

facturilor si a celorlalte cheltuieli în 

termenul prevăzut la art. 3 alin. (2) 

și respectiv de art. 3 alin (5), acesta 

are obligaţia de a plăti ca penalităţi 

o sumă echivalentă cu 0,5% din 

plata neefectuată pentru fiecare zi 

calendaristică de întârziere.  

(2) În condiţiile nerespectării de 

către Locator a obligaţiilor 

prevăzute la art. 4.1., Locatorul va 

datora penalități de întârziere de 

0,5% din valoarea unei facturi 

lunare, pentru fiecare zi 

calendaristică de neîndeplinire a 

obligațiilor asumate prin contract.” 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Autoritatea contractantă nu este de 

acord cu propunerea formulată, fiind 

în dezavantajul acesteia. 

Conform modelului de contract în cazul 

neachitării de către Locatar a 

facturilor si a celorlalte cheltuieli 

(înțelegând și cheltuielile cu utilitățile) 

în termenul prevăzut la art. 3 alin. (2) 

din contract acesta are obligaţia de a 

plăti ca penalităţi o sumă echivalentă 

cu 0,01% din plata neefectuată pentru 

fiecare zi de întârziere.   

 

15.  Răspunderea contractuală a 

Locatorului 

Vă rugăm să ne precizați dacă 

pentru clarificarea obligațiilor 

Locatarului prevăzute în Art. 6. 
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(Răspunderea contractuală) din 

modelul de Contract de închiriere 

pus la dispoziție ca parte a 

documentației de atribuire, cu 

privire la furnizarea serviciilor de 

mentenanță și a utilităților, 

Autoritatea Contractantă este de 

acord cu adăugarea unui nou alineat 

după alin. (3), după cum urmează: 

“(4) Locatorul nu va fi ținut 

răspunzător pentru întreruperile 

serviciilor de mentenanță și/sau a 

utilităților care sunt cauzate de un 

eveniment de Forță Majoră sau care 

nu sunt cauzate de culpa 

Locatorului. ” 

 

 

 

 

Autoritatea contractantă este de acord 

cu  propunerea formulată. 

16.  Încetarea contractului 

În vederea asigurării posibilității 

Locatorului de a remedia 

eventualele neconformități 

semnalate de Autoritatea 

Contractantă pe parcursul derulării 

contractului de închiriere și în 

vederea clarificării situațiilor care 

dau naștere dreptului Autorității 

Contractante de a rezilia contractul 

de închiriere, vă rugăm să ne 

precizați dacă Autoritatea 

Contractantă este de acord cu 

modificarea Art. 7. (Încetarea 

contractului) din modelul de 

Contract de închiriere pus la 

dispoziție ca parte a documentației 

de atribuire, după cum urmează: 

Alin (2): 

„(2) Contractul de închiriere 

încetează prin reziliere, cu plata de 

daune-interese, la iniţiativa 

Locatarului, pe baza unei notificări 

scrise transmise de acesta 

Locatorului, cu 30 de zile anterior 

datei rezilierii, când: 

a) Locatorul nu îşi îndeplineşte 

obligaţiile asumate prin prezentul 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Autoritatea contractantă este de acord 

cu modificările propuse la alin. (2) și la 

lit. a) cu condiția înlocuirii termenului 

de 30 de zile cu cel de 15 zile.  

 

Autoritatea contractantă nu este de 

acord cu eliminarea lit. b) a alin. (2) al 

art. 7, deoarece în formularea din 

modelul de contract nu se face 

trimitere la deschiderea procedurii 

insolvenței ci doar la situații care nu 

fac obiectul art. 123, drept pentru 

care nu încalcă dispozițiile Legii nr. 

85/2014 privind procedurile de 

prevenire a insolvenței și de 

insolvență. 
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contract sau şi le îndeplineşte în 

mod necorespunzător, în cazul în 

care Locatorul nu remediază modul 

de îndeplinire a obligațiilor 

contractuale în termen de 30 de zile 

de la data notificării în acest sens 

de către Locatar; 

b) Locatorul se află în procedura de 

executare silită, faliment, 

reorganizare judiciară, dizolvare, 

închidere operaţională, lichidare; -  

Notă: Potrivit Art. 123 din Legea 

85/2014 privind procedurile de 

prevenire a insolvenței și de 

insolvență, această clauza este 

nulă.  

c) Locatorul este afectat de 

transformări de ordin 

organizaţional, prin care sunt 

modificate statutul juridic de 

societate cu răspundere limitată, 

obiectul de activitate sau organele 

sale de conducere, cu excepția 

cazurilor în care astfel de modificări 

sunt notificate Locatarului cu 30 de 

zile anterior implementării 

modificării;  

d) Pieirea sau avarierea spaţiului 

închiriat de aşa maniera încât 

acesta nu mai poate fi întrebuinţat 

conform destinaţiei prevăzute în 

prezentul contract, într-o proporție 

de peste 50%.  

Alin (4): 

„(4) In situaţia de la art. 7, alin. 2, 

lit. a) Locatarul va fi îndreptăţit sa 

ceara de la Locator daune-interese, 

în cuantum de 0,01% din suma 

datorată, pentru fiecare zi rămasă 

de la data rezilierii contractului 

până la data expirării contractului, 

conform duratei convenite inițial de 

părți.” 

Alin. (5) 

 

Autoritatea contractantă nu este de 

acord cu modificarea propusă la alin. 

(2) lit. c).  

 

Autoritatea contractantă este de  

acord cu modificarea propusă la alin. 

(2) lit. d).  

 

Autoritatea contractanta nu este de 

acord cu propunerea formulata pentru 

alin. (4). 

 

Autoritatea contractantă este de acord 

cu modificarea alin. (5). 

  

Autoritatea contractanta nu este de 

acord cu propunerea formulata pentru 

alin. (6).  

 

Autoritatea contractantă nu este de 

acord cu eliminarea alin. (8) al art. 7 

dat fiind faptul că această contravine 

intereselor autorității contractante 

care este obligată să implementeze un 

sistem de management eficient al 

utilizării fondurilor publice raportat la 

funcția sa de autoritate publică. 
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„(5) Contractul de închiriere 

încetează prin reziliere, cu plata de 

daune-interese de către Locatar, la 

iniţiativa Locatorului, când 

Locatarul nu îşi îndeplinește 

obligațiile asumate prin prezentul 

contract sau şi le îndeplineşte în 

mod necorespunzător.” 

Alin. 6 

„(6) În plus față de sumele datorate 

de Locatar pentru serviciile deja 

prestate si acceptate de Locatar la 

data rezilierii ca fiind in 

conformitate cu prevederile 

contractului, Locatorul va fi 

îndreptățit sa ceara de la Locatar 

daune-interese, în cuantum de 0,5% 

din suma datorată, pentru fiecare zi 

rămasă de la data rezilierii 

contractului până la data expirării 

contractului, conform duratei 

convenite inițial de părți.” 

Alin 8 – se va elimina  

(8) Contractul poate fi reziliat la 

cererea oricărei părți înainte de 

expirarea termenului cu condiția 

notificării celeilalte părți cu 60 de 

zile în avans. Termenul de 60 de 

zile începe să curgă de la data 

înregistrării notificării de către 

partea contractantă căreia i se 

aduce la cunoștință rezilierea. 

Notă: Solicităm eliminarea acestei 

prevederi din Art. 7 alin (8), 

întrucât oferta de preț și 

angajamentul de efectuare a 

dotărilor și amenajărilor prevăzute 

în oferta tehnică sunt asumate de 

către ofertant în considerarea unui 

termen contractual de cel puțin 5 

ani care să asigure amortizarea 

cheltuielilor și investițiilor 

efectuate de Locator conform 

cerințelor Locatarului. 
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17.  Încetarea contractului 

Vă rugăm să ne precizați dacă în 

vederea clarificării obligațiilor 

Autorității Contractante la 

încetarea contractului de închiriere, 

Autoritatea Contractantă este de 

acord cu modificarea Art. 7. 

(Încetarea contractului) din modelul 

de Contract de închiriere pus la 

dispoziție ca parte a documentației 

de atribuire, prin adăugarea a două 

noi alineate după alin. (8), după 

cum urmează: 

„(9) Locatarul va elibera spațiul 

închiriat la data încetării 

Contractului de închiriere din orice 

motiv, și va returna spațiul închiriat 

în starea în care l-a preluat conform 

Procesului verbal de Predare-

Primire (cu excepția uzurii 

normale), cu toate cheile, cartele 

de acces și dotările aferente, va 

înlătura toate bunurile proprietate 

a Locatarului sau montate de 

acesta, va repara orice daune 

provocate spațiului închiriat, și va 

înlocui toate amenajările 

deteriorate sau lipsă ale Locatorului 

cu unele de cel puțin aceeași 

calitate și valoare, uzura normală 

fiind acceptată.  

(10) In cazul unei întârzieri in 

eliberarea spațiului închiriat, 

conform cerințelor de mai sus, 

Locatarul va datora Locatorului o 

chirie egală cu dublul chiriei 

datorate conform contractului, plus 

TVA, calculată proporțional cu zilele 

ulterioare încetării Contractului de 

închiriere și în care spațiul închiriat 

nu a fost predat conform celor de 

mai sus.” 

 

 

Autoritatea Contractantă este de acord 

cu modificarea art. 7. Încetarea 

contractului din modelul de Contract 

de închiriere doar în sensul completării 

acestuia cu alin. (9) în formularea 

propusă.   

 

 

 

18.  Recepția serviciilor prestate 

Având în vedere că pentru 
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facturarea chiriei de către Locator 

nu este necesară semnarea unui 

proces verbal de recepție a 

serviciilor, întrucât semnarea 

procesului verbal de predare-

primire a spațiului atestă punerea la 

dispoziția Autorității Contractante a 

spațiului închiriat, vă rugăm să ne 

precizați dacă Autoritatea 

Contractantă este de acord cu 

eliminarea Art. 10 (Recepția) din 

modelul de Contract de închiriere 

pus la dispoziție ca parte a 

documentației de atribuire: 

10. RECEPŢIE  

Recepţia serviciilor prestate se va 

face la sediul beneficiarului 

menţionat în contract şi vor consta 

in aprobarea Procesului verbal de 

receptie a serviciilor prestate. 

Notă: Solicităm eliminarea acestei 

clauze întrucât, prin natura lor, 

serviciile ce fac obiectul 

contractului de închiriere nu pot 

face obiectul unei proceduri de 

recepție și de aprobare din partea 

Locatarului. În măsura în care 

Locatarul va constata că Locatorul 

nu și-a îndeplinit obligația de 

furnizare a serviciilor conform 

contractului, are la dispoziție 

remediile contractuale pentru 

această situație.  

În plus, conform Art. 6 alin (1) din 

Legea nr. 72/2013 privind măsurile 

pentru combaterea întârzierii în 

executarea obligațiilor de plată a 

unor sume de bani rezultând din 

contracte încheiate între 

profesioniști și între aceștia și 

autorități contractante, termenul 

de plată pentru obligațiile izvorâte 

între profesioniști și autoritățile 

contractuale se calculează de la 

 

Clauza din modelul de contract privind 

recepția se menține, nu se impune 

eliminarea.  
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data primiri facturii, plata în 

funcție de momentul recepției 

prestării serviciilor fiind o 

procedură aplicabilă doar dacă data 

primirii facturii ori a unei cereri 

echivalente de plată este incertă 

sau anterioară prestării serviciilor. 

19.  Dispoziții finale 

Având în vedere că servește 

intereselor ambelor părți, deci 

inclusiv intereselor Autorității 

Contractante, vă rugăm să precizați 

dacă Autoritatea Contractantă este 

de acord cu modificarea Art. 14. 

(Dispoziții finale) din modelul de 

Contract de închiriere pus la 

dispoziție ca parte a documentației 

de atribuire, după cum urmează: 

„(6) Părțile se angajează să 

păstreze confidențialitatea asupra 

prevederilor prezentului Contract 

de închiriere și asupra oricăror altor 

informații care derivă din 

executarea prezentului contract.” 

 

 

 

 

Avand in vedere ca este un contract 

administrativ, autoritatea contractanta 

considera ca potrivit Legii nr. 544/2001 

privind liberul acces la informațiile de 

interes public, cu modificările si 

completarile ulterioare, contractul ce 

urmeaza a se incheia are caracter 

public. 


