MINISTERUL FONDURILOR EUROPENE R O P

Directia Generala Achizitii Publice si Servicii interne
Directia Achizitii Publice

SOLICITARE DE CLARIFICARI NR.2

Procedura de inchiriere avand ca obiect Servicii de inchiriere a unui imobil/spatiu de birouri
necesar desfasurarii activitatii MFE,

NR. Intrebari Raspunsuri
1. | Suprafata inchiriabila si plata
chiriei aferente

Conform Caietului de Sarcini, Cap.
IV, art. A4, si nota de subsol,
"Suprafata totala solicitata de
autoritatea contractanta prin | Autoritatea Contractanta va achita
prezentul caiet de sarcini necesara | pretul chiriei aferente spatiului efectiv
desfasurarii activitatii Ministerului | inchiriat, in situatia in care un ofertant
Fondurilor  Europene este de | ofera spre inchiriere un imobil avand o
aproximativ. 5485 mp utili”, | suprafata ce se incadreaza in variatia
suprafata putand varia cu +5%, | de 5%

conform notei de subsol aferente,
potrivit careia ,Prin termenul
»aproximativ” se intelege acel
interval care poate varia cu + 5%
fata de reperul exact pe care-l
insoteste in ceea ce priveste plata.”
Va rugam sa clarificati daca
Autoritatea Contractanta va achita
pretul chiriei aferente spatiului
efectiv inchiriat, in situatia in care
un ofertant ofera spre inchiriere un
imobil avand o suprafata ce se
incadreaza 1in variatia de 5%
mentionata mai sus.

2. Semnarea procesului verbal de
predare-primire a spatiului




inchiriat

Avand in  vedere prevederile
modelului de Contract de inchiriere
pus la dispozitie ca parte a
documentatiei de atribuire (Art. 1
alin (3) si Art. 3 alin (1)), potrivit
carora ,,Predarea/primirea spatiului
cu toate dotarile aferente se va
face pe baza de procese verbale
incheiate separat, la inceputul si
sfarsitul perioadei de inchiriere.” si
»Prin prezentul contract Locatarul
se obliga sa plateasca Locatorului
dupa data semnarii procesului
verbal de predare-primire, pentru
spatiul 1inchiriat, o chirie totala
lunara in suma de
.......................... euro, fara
TVA.”,

va rugam sa ne precizati daca
Autoritatea Contractanta este de
acord cu inserarea unui alineat nou
in Art. 1 (Obiectul contractului),
dupa alin. (6) propus anterior din
modelul de Contract de inchiriere
pus la dispozitie ca parte a
documentatiei de atribuire, care sa
clarifice o eventuala situatie a
nesemnarii procesului verbal de
predare-primire de catre autoritate,
care ar duce la neinceperea
obligatiei Locatarului de plata a
chiriei, dupa cum urmeaza:

»(7) Tn cazul in care Locatarul
refuza neintemeiat sa incheie
procesul verbal de predare primire
conform prevederilor prezentului
Contract de inchiriere din orice alt
motiv decat neconformitatea
amenajarilor cu planurile de
amenajare agreate de parti, se va
considera ca data predarii a avut loc
si Locatarul va avea toate obligatiile
decurgand din contract, nefiind

Autoritatea Contractanta nu este de
acord cu completarea propusa, aceasta
fiind subiectiva, dand nastere la
interpretari ce privesc data predarii.




necesare orice alte formalitati sau
interventia instantelor.”

Plata chiriei
Avand in vedere:

- cheltuielile angajate de
ofertant anterior predarii
spatiului  pentru executarea
lucrarilor de amenajare
solicitate de Autoritatea
Contractanta, conform
planurilor aprobate de aceasta,
Si

- Art. 1.797. alin (2) litera c) din
Codul Civil, potrivit caruia

"Daca nu exista uzante si in
lipsa unei stipulatii contrare,
chiria se plateste dupa cum
urmeaza:

[...]

c) in prima zi lucratoare a
fiecarui trimestru, daca durata
locatiunii este de cel putin un

”

an”,
va rugam sa ne comunicati daca
Autoritatea Contractanta poate

avea in vedere plata trimestriala a
chiriei, in prima zi a trimestrului
pentru care se face plata.

Factura emisa de locator va fi platita
de locatar prin ordin de plata in contul
locatorului  deschis la Trezorerie
conform legislatiei in vigoare la data
platii (respectiv, maxim 30 de zile
calendaristice de la data inregistrarii
facturii la sediul locatarului).

Plata facturilor emise de locator va fi
efectuata in baza documentelor
justificative, dupa cum urmeaza:

- Pentru plata chiriei si a serviciilor de
mentenanta - proces verbal de
receptie emis de locator si aprobat de
comisia de receptie a locatarului;

- Pentru plata utilitatilor - devize de
consum aferent tipului de utilitate
furnizata, certificate de comisia de
receptie a locatarului si copii conform
cu originalul ale facturilor emise de
furnizorii de utilitati.

Durata contractului de inchiriere
si prelungirea acestuia

Avand in vedere prevederea din
Caietul de Sarcini Cap. lll, potrivit
careia prelungirea contractului se
poate realiza inainte de expirarea
duratei contractului, va rugam sa ne
precizati daca Autoritatea
Contractanta este de acord cu
prevederea in contract a unui
termen de minim 6 (sase) luni
anterior expirarii duratei
contractului, in care sa se
desfasoare negocierile in vederea
prelungirii.

Autoritatea Contractanta nu este de
acord cu prevederea in contract a
acestui termen.




Durata contractului de inchiriere
si prelungirea acestuia
Avand in vedere:

- cheltuielile angajate de
ofertant anterior predarii
spatiului  pentru executarea
lucrarilor de amenajare
solicitate de Autoritatea
Contractanta, conform
planurilor aprobate de aceasta
precum si

- ca o prelungire a contractului
de inchiriere ulterior expirarii
duratei sale initiale de 60 de

luni poate fi benefica si
Autoritatii  Contractante, in
termenii care vor fi la acel

moment agreati de parti si in
limita dispozitiilor legale
aplicabile, precum si
- prevederile Art. 221. Din Legea
nr. 98/2016 privind achizitiile
publice
va rugam sa ne precizati daca
Autoritatea Contractanta este de
acord cu modificarea Art. 2. (Durata
contractului) alin. (1) din modelul
de Contract de inchiriere pus la
dispozitie ca parte a documentatiei
de atribuire, dupa cum urmeaza:
“(1) Durata prezentului contract
de inchiriere este de 60 de luni de
la data semnarii contractului de
inchiriere de catre parti, cu
posibilitatea prelungirii prin act
aditional 1inainte de expirarea
duratei contractului, prin
renegociere, in conditiile agreate
de parti. Locatarul renunta in mod
expres, irevocabil si neconditionat
la orice drepturi de tacita
relocatiune decurgand din
prevederile art. 1810 Codul Civil.”
sau

Autoritatea Contractanta nu este de
acord cu modificarea propusa dat fiind

faptul ca acesta este obligata sa
implementeze un sistem de
management eficient al utilizarii

fondurilor publice raportat la functia
sa de autoritate publica.




“ (1) Durata prezentului contract
de inchiriere este de 60 de luni de
la data semnarii contractului de
inchiriere de catre parti. Locatarul
renunta in mod expres, irevocabil si
neconditionat la orice drepturi de
tacita relocatiune decurgand din
prevederile art. 1810 Codul Civil.
La expirarea termenului contractual
agreat initial, Contractul se va
prelungi automat pe o perioada
suplimentara de 2 (doi) ani, daca
niciuna dintre parti nu a notificata
celeilalte parti intentia de a nu mai
prelungi Contractul, cu cel putin 6
luni anterior expirarii  duratei
initiale.”

Pretul contractului de inchiriere si
modalitati de plata

Avand in vedere cheltuielile ce vor
fi angajate de Locator cu serviciile
de mentenanta,

va rugam sa ne precizati daca
Autoritatea Contractanta este de
acord cu modificarea Art. 3. (Pretul
contractului si modalitati de plata),
alin. (2), al doilea paragraf din
modelul de Contract de inchiriere
pus la dispozitie ca parte a
documentatiei de atribuire, dupa
cum urmeaza:

,Locatarul va efectua plata chiriei
catre Locator in termen de cel mult
10 de zile de la finregistrarea
facturii la Locatar.”

Factura emisa de locator va fi platita
de locatar prin ordin de plata in contul
locatorului  deschis la Trezorerie
conform legislatiei in vigoare la data
platii (respectiv, maxim 30 de zile
calendaristice de la data inregistrarii
facturii la sediul locatarului).

Plata facturilor emise de locator va fi
efectuata in baza documentelor
justificative, dupa cum urmeaza:

- Pentru plata chiriei si a serviciilor de
mentenanta - proces verbal de
receptie emis de locator si aprobat de
comisia de receptie a locatarului;

- Pentru plata utilitatilor - devize de
consum aferent tipului de utilitate
furnizata, certificate de comisia de
receptie a locatarului si copii conform
cu originalul ale facturilor emise de
furnizorii de utilitati.

Plata utilitatilor

Avand in vedere ca Locatorul va fi
titularul contractelor incheiate cu
furnizorii de utilitati si ca va fi
obligat sa achite acestora la timp si
complet costul utilitatilor,

Factura emisa de locator va fi platita




va rugam sa ne precizati daca
Autoritatea Contractanta este de
acord cu modificarea Art. 3. (Pretul
contractului si modalitati de plata),
alin. (5) si alin. (6) din modelul de
Contract de inchiriere pus la
dispozitie ca parte a documentatiei
de atribuire, dupa cum urmeaza:
»(5) In afara chiriei, Locatarul va
plati utilitatile, in baza
consumurilor reale inregistrate
(apa, iluminat, incalzire, etc.), pe
baza facturilor aferente utilitatilor
emise de furnizorii de utilitati si
inregistrate de catre Locator la
sediul Locatarului. Serviciile de
telefonie, internet, TV vor fi
contractate separat si achitate de
catre Locatar.

Costurile cu utilitatile vor include
suma datorata lunar Locatorului de
catre Locatar, in functie de
consumul efectiv al utilitatilor in
spatiul inchiriat (inclusiv cota parte
din consum ce revine Locatarului
pentru spatiile comune aferente
spatiului inchiriat si locurile de
parcare).

Locatarul va  efectua plata
utilitatilor catre Locator in termen
de cel mult 10 de zile de la data
inregistrarii de catre Locator a
facturilor aferente utilitatilor la
sediul Locatarului.

(6) Pentru folosinta normala a
spatiului inchiriat, Locatarul nu va
plati nicio suma in afara pretului
chiriei totale pe luna si a costurilor
cu utilitatile, conform prezentului
contract.”

de locatar prin ordin de plata in contul
locatorului  deschis la Trezorerie
conform legislatiei in vigoare la data
platii (respectiv, maxim 30 de zile
calendaristice de la data inregistrarii
facturii la sediul locatarului).

Plata facturilor emise de locator va fi
efectuata in baza documentelor
justificative, dupa cum urmeaza:

- Pentru plata chiriei si a serviciilor de
mentenanta - proces verbal de
receptie emis de locator si aprobat de
comisia de receptie a locatarului;

- Pentru plata utilitatilor - devize de
consum aferent tipului de utilitate
furnizata, certificate de comisia de
receptie a locatarului si copii conform
cu originalul ale facturilor emise de
furnizorii de utilitati.

Garantarea indeplinirii obligatiilor
de catre Autoritatea Contractanta
Avand in  vedere  obligatiile




prevazute in sarcina Autoritatii
Contracte in cadrul modelului de
Contract de inchiriere pus la
dispozitie ca parte a documentatiei
de atribuire,

va rugam sa ne precizati daca
Autoritatea Contractanta este de
acord cu modificarea Art. 3. (Pretul
contractului si modalitati de plata),
in sensul adaugarii a trei nou
alineate dupa alin. (6) din modelul
de Contract de inchiriere pus la
dispozitie ca parte a documentatiei
de atribuire, dupa cum urmeaza:
“(7) In vederea desfasurarii in bune
conditii a Contractului de inchiriere
si drept garantie a indeplinirii la
timp si in mod integral a tuturor si
oricaror obligatii ale Locatarului
nascute in temeiul prezentului
Contract, in termen de maximum 30
(treizeci) de zile de la data semnarii
prezentului Contract, dar inainte de
data predarii spatiului inchiriat,
Locatarul va constitui un depozit in
contul bancar indicat de Locator,
reprezentand valoarea chiriei
pentru o perioada de 3 (trei) luni de
contract, plus TVA. Depozitul va fi
constituit pe intreaga durata a
Contractului de inchiriere, plus o
perioada de 2 (doud) luni de la data
incetarii contractului, indiferent de
motivul incetarii.

Depozitul sau orice sold ramas
ulterior tragerilor efectuate de
Locator din Depozit va fi returnat
Locatarului in termen de 2 (doua)
luni de la incetarea Contractului,
conditionat de descarcarea
completa si finala a Locatarului de
toate obligatiile sale 1in baza
prezentului Contract de inchiriere.
(8) Locatarul nu va avea dreptul de

Autoritatea Contractanta este de acord
cu completarea doar in ceea ce
priveste alin. (9) propus.




a compensa, reduce sau retine sume
din pretul contractului, din costul
utilitatilor sau din orice alte plati
datorate in urma serviciilor de care
a beneficiat conform Contractului
de inchiriere, in legatura cu orice
cereri formulate impotriva
Locatorului.

(9) Situatia creditelor bugetare
si/sau reorganizari care ar viza in
tot sau in parte Locatarul nu va
exonera Locatarul cu privire la
oricare si toate obligatiile de plata
conform prevederilor Contractului.”

Obligatiile locatorului

Va rugam sa ne precizati daca
pentru  clarificarea  obligatiilor
Locatorului, Autoritatea
Contractanta este de acord cu
modificarea Art. 4.1. (Obligatiile
locatorului) alin. (2) din modelul de
Contract de inchiriere pus la
dispozitie ca parte a documentatiei
de atribuire, dupa cum urmeaza:
»(2) Sa declare si sa garanteze
Locatarului ca niciun tert nu are
niciun drept, de niciun fel, asupra
spatiului inchiriat si ca pana in
prezent, nu a mai inchiriat acest
imobil la nici o persoana fizica sau
juridica, pentru intervalul de timp
prevazut in prezentul contract, si
nu o va face nici in viitor, pana la
incetarea acestui contract, fara ca
acest lucru sa impiedice incheierea
de catre Locator a unui contract de
inchiriere cu privire la spatiul
inchiriat ce face obiectul
prezentului Contract de inchiriere
pe durata de Vvalabilitate a
contractului, care sa intre 1in
vigoare ulterior incetarii
Contractului de inchiriere.”

Autoritatea Contractanta este de acord
cu modificarea propusa




Va rugam sa ne precizati daca,
tinand cont de cerinta nr. 5 din
Documentatia de Atribuire, potrivit
caruia ,,in situatia in care asupra
imobilului ofertat este intabulat un
drept de ipoteca, ofertantul va
prezenta un angajament/document
justificativ din partea institutiei
financiar-bancare, fondului  de
investitii, etc cu privire la
inchirierea imobilului in favoarea
Ministerului Fondurilor Europene”,
in cazul in care exista o ipoteca
legala asupra imobilului ce face
obiectul contractului de inchiriere
constituita in favoarea unui tert
care nu este institutie financiar-
bancara sau fond de investitii,
Autoritatea Contractanta solicita
emiterea acestei declaratii si de
catre respectivul tert

Intelegerea dvs. este corecta

10.

Obligatiile locatorului

Va rugam sa ne precizati daca
pentru  clarificarea  obligatiilor
Locatorului si ale Locatarului si in
vederea asigurarii respectarii
obligatiilor legale aplicabile,
Autoritatea Contractanta este de
acord cu modificarea Art. 4.1.
(Obligatiile locatorului) alin. (14)
din modelul de Contract de
inchiriere pus la dispozitie ca parte
a documentatiei de atribuire, dupa
cum urmeaza:

,»(14) Sa permita instalarea de catre
Locatar a semnelor, logo-urilor
precum si oricaror altor mijloace de
reclama in exteriorul si interiorului
spatiului inchiriat, in limita spatiului
disponibil, si cu conditia obtinerii
de catre Locatar a tuturor
autorizatiilor necesare conform
prevederilor legale aplicabile.”

Autoritatea Contractanta este de acord
cu modificarea dar in urmatoarea
formulare: ,,(14) Sa permita instalarea
de catre Locatar a semnelor, logo-
urilor precum si oricaror altor mijloace
de reclama in exteriorul si interiorului
spatiului inchiriat, in limita spatiului
disponibil, si cu conditia obtinerii de
catre Locatar a tuturor autorizatiilor
necesare (daca este cazul) conform
prevederilor legale aplicabile.”




1.

Obligatiile locatarului
Avand in  vedere  obligatia

Locatorului de a asigura
compartimentarea/amenajarea
Spatiului Inchiriat conform

cerintelor agreate cu Locatarul, va
rugam sa ne precizati daca pentru
clarificarea obligatiilor Locatarului
la incetarea contractului de
inchiriere, Autoritatea Contractanta
este de acord cu modificarea Art.
4.2. (Obligatiile locatarului) alin.
(5) si alin (7) din modelul de
Contract de inchiriere pus la
dispozitie ca parte a documentatiei
de atribuire, dupa cum urmeaza:
“(5) Sa mentina spatiul inchiriat in
conditii corespunzatoare de
folosinta si sa predea Locatorului
spatiul in starea in care a fost
preluat, cu exceptia uzurii datorate
utilizarii normale.

Avand in vedere ca Locatorul va
asigura
compartimentarea/amenajarea
Spatiului Inchiriat conform
cerintelor agreate cu Locatarul, la
incetarea Contractului de
inchiriere, Locatarul va achita
Locatorului un deviz care reflecta
costurile aferente aducerii spatiului
inchiriat la starea initiala, anterior
efectuarii de catre Locator a
amenajarilor agreate de catre
Locatar (conform planurilor
cadastrale).”

[...]

“(7) Sa elibereze si sa predea
Locatorului spatiul inchiriat la data
incetarii prezentului contract. ”

Autoritatea Contractanta nu este de
acord cu modificarea propusa. MFE
este obligat sa implementeze un sistem
de management eficient al utilizarii
fondurilor publice raportat la functia
sa de autoritate publica.

12.

Obligatiile locatarului

Va rugam sa ne precizati daca
pentru  clarificarea  obligatiilor
Locatarului si in vederea asigurarii

10



respectarii obligatiilor legale
aplicabile, Autoritatea Contractanta
este de acord cu modificarea Art.
4.1. (Obligatiile locatorului) din
modelul de Contract de inchiriere
pus la dispozitie ca parte a
documentatiei de atribuire, in
sensul adaugarii a 4 (patru) noi
alineate dupa alin. (7), dupa cum
urmeaza:

»(8) Locatarul va efectua analiza de
risc la securitatea fizica in
conformitate cu H.G nr. 301/2012
pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.
333/2003 privind paza obiectivelor,
bunurilor, valorilor si protectia
persoanelor.

(9) Locatarul are obligatia sa
respecte normele tehnice privind
nivelul de fincarcare admis al
podelelor si tavanelor aferente
spatiului inchiriat si structurii si
fatadei cladirii si privind orice alte
echipamente sau instalatii electrice
care deservesc spatiul inchiriat si sa
nu intreprinda vreo actiune care
poate afecta incalzirea, aerul
conditionat sau ventilatia spatiilor
comune ale cladirii si ale spatiului
inchiriat.

(10) Locatarul va lua in primire
spatiul inchiriat la data predarii
conform prezentului Contract de
inchiriere si va intrebuinta spatiul
inchiriat cu prudenta si diligenta
unui  bun  proprietar, potrivit
destinatiei acestuia stabilita prin
contract si in conformitate cu
regulile proprietatii, comunicate de
catre Locator.

(11) Locatarul va fi raspunzator fata
de Locator pentru orice daune
cauzate imobilului inchiriat,

Autoritatea contractanta este de acord
cu modificarea art. 4.1. Obligatiile
locatorului din modelul de Contract de
inchiriere, in sensul completarii
acestuia cu patru noi alineate,
respectiv (8), (9), (10) si (11).

11



provocate de catre Locatar,
angajatii, colaboratorii, agentii,
contractorii sai sau orice alte

persoane, inclusiv vizitatorilor sai,
si va notifica imediat Locatorul cu
privite la aceste daune.

Locatarul va efectua si achita
costurile de reparatie si intretinere
ale oricarei parti a spatiului
inchiriat sau instalatiilor,
dispozitivelor tehnice si oricaror
alte dotari sau amenajari din cadrul
spatiului inchiriat care au fost
deteriorate de Locatar, angajatii,
colaboratorii, agentii, contractorii
sau vizitatorilor sai si care depasesc
uzura normala, in plus fata de
reparatiile locative aferente
spatiului inchiriat suportate potrivit
Art. 1788 (2) din Codul Civil.

13.

Asigurari
Va rugam sa ne precizati daca
pentru  clarificarea  obligatiilor

Locatarului prevazute in Art. 5.
(Asigurari) alin. (3) din modelul de
Contract de inchiriere pus la
dispozitie ca parte a documentatiei
de atribuire, privind asumarea
raspunderii Autoritatii Contractante
fata de terti, inclusiv potentialii
cumparatori, pentru evenimente
produse  in  incinta  spatiului
inchiriat, Autoritatea Contractanta
este de acord cu modificarea Art. 5
(Asigurari) alin. (3) dupa cum
urmeaza:

“(3) Locatarul va trebui sa-si asume
propria Raspundere Civila fata de
terti, inclusiv potentialii
cumparatori, pentru evenimente
produse in incinta spatiului inchiriat
si va incheia o polita de asigurare
de incendiu, precum si o asigurare
de raspunderea civila fata de terti,

Autoritatea contractanta nu este de
acord cu modificarea art. 5 Asigurari
alin. (3), deoarece viitorul asigurat
trebuie sa aiba un interes material cu
privire la aceastd politd. In cazul in
care autoritatea contractanta ar
incheia polita de asigurare ar avea
calitatea de contractant si nu si cea de
beneficiar al eventualelor despagubiri,
acest drept revenind in exclusivitate
proprietarului.

12



si/sau orice alte terte persoane
aflate in cadrul spatiului inchiriat,
inclusiv cu privire la raspunderea
Locatarului fata de Locator pentru
spatiul inchiriat, si va prezenta
Locatorului polita de asigurare
incheiata in termen de 10 (zece)
zile de la data predarii spatiului.”

14.

Raspunderea contractuala

in vederea asigurarii unui echilibru
contractual  intre  raspunderea
contractuala a Locatarului si
raspunderea contractuala a
Locatorului, va rugam sa ne
precizati daca Autoritatea
Contractanta este de acord cu
modificarea Art. 6. (Raspunderea
contractuala) alin. (1) si alin. (2)
din modelul de Contract de
inchiriere pus la dispozitie ca parte
a documentatiei de atribuire, dupa
cum urmeaza: “(1) In cazul
neachitarii de catre Locatar a
facturilor si a celorlalte cheltuieli in
termenul prevazut la art. 3 alin. (2)
si respectiv de art. 3 alin (5), acesta
are obligatia de a plati ca penalitati
o suma echivalenta cu 0,5% din
plata neefectuata pentru fiecare zi
calendaristica de intarziere.

(2) Tn conditiile nerespectarii de
catre  Locator a  obligatiilor
prevazute la art. 4.1., Locatorul va
datora penalitati de intarziere de
0,5% din valoarea unei facturi
lunare, pentru fiecare zi
calendaristica de neindeplinire a
obligatiilor asumate prin contract.”

Autoritatea contractanta nu este de
acord cu propunerea formulata, fiind
in dezavantajul acesteia.

Conform modelului de contract in cazul
neachitarii de catre Locatar a
facturilor si a celorlalte cheltuieli
(intelegand si cheltuielile cu utilitatile)
in termenul prevazut la art. 3 alin. (2)
din contract acesta are obligatia de a
plati ca penalitati o suma echivalenta
cu 0,01% din plata neefectuata pentru
fiecare zi de intarziere.

15.

Raspunderea contractuala a
Locatorului

Va rugam sa ne precizati daca
pentru  clarificarea  obligatiilor
Locatarului prevazute in Art. 6.

13



(Raspunderea  contractualda) din
modelul de Contract de inchiriere
pus la dispozitie ca parte a
documentatiei de atribuire, cu
privire la furnizarea serviciilor de
mentenanta si a utilitatilor,
Autoritatea Contractanta este de
acord cu adaugarea unui nou alineat
dupa alin. (3), dupa cum urmeaza:
“(4) Locatorul nu va fi tinut
raspunzator pentru intreruperile
serviciilor de mentenanta si/sau a
utilitatilor care sunt cauzate de un
eveniment de Forta Majora sau care
nu sunt cauzate de culpa
Locatorului. ”

Autoritatea contractanta este de acord
cu propunerea formulata.

16.

Incetarea contractului
In vederea asigurarii posibilitatii

Locatorului de a remedia
eventualele neconformitati
semnalate de Autoritatea

Contractanta pe parcursul derularii
contractului de inchiriere si in
vederea clarificarii situatiilor care
dau nastere dreptului Autoritatii
Contractante de a rezilia contractul
de inchiriere, va rugam sa ne
precizati daca Autoritatea
Contractanta este de acord cu
modificarea Art. 7. (incetarea
contractului) din modelul de
Contract de inchiriere pus la
dispozitie ca parte a documentatiei
de atribuire, dupa cum urmeaza:
Alin (2):

»(2) Contractul de inchiriere
inceteaza prin reziliere, cu plata de
daune-interese, la initiativa
Locatarului, pe baza unei notificari
scrise transmise de acesta
Locatorului, cu 30 de zile anterior
datei rezilierii, cand:

a) Locatorul nu isi indeplineste
obligatiile asumate prin prezentul

Autoritatea contractanta este de acord
cu modificarile propuse la alin. (2) si la
lit. a) cu conditia inlocuirii termenului
de 30 de zile cu cel de 15 zile.

Autoritatea contractanta nu este de
acord cu eliminarea lit. b) a alin. (2) al

art. 7, deoarece in formularea din
modelul de contract nu se face
trimitere la deschiderea procedurii

insolventei ci doar la situatii care nu
fac obiectul art. 123, drept pentru
care nu incalca dispozitiile Legii nr.

85/2014  privind procedurile de
prevenire a insolventei si de
insolventa.
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contract sau si le indeplineste in
mod necorespunzator, in cazul in
care Locatorul nu remediaza modul
de indeplinire a  obligatiilor
contractuale in termen de 30 de zile
de la data notificarii in acest sens
de catre Locatar;
“ a

; its, I ali ’

. udiciarsdizol :
tnchid tionald, lichidare:
Notd: Potrivit Art. 123 din Legea
85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei si de

insolventd, aceastd clauza este
nuld.

c) Locatorul este afectat de
transformari de ordin
organizational, prin care sunt
modificate statutul juridic de

societate cu raspundere limitata,
obiectul de activitate sau organele
sale de conducere, cu exceptia
cazurilor in care astfel de modificari
sunt notificate Locatarului cu 30 de
zile anterior implementarii
modificarii;

d) Pieirea sau avarierea spatiului
inchiriat de asa maniera incat
acesta nu mai poate fi intrebuintat
conform destinatiei prevazute in
prezentul contract, intr-o proportie
de peste 50%.

Alin (4):

»(4) In situatia de la art. 7, alin. 2,
lit. a) Locatarul va fi indreptatit sa
ceara de la Locator daune-interese,
in cuantum de 0,01% din suma
datorata, pentru fiecare zi ramasa
de la data rezilierii contractului
pana la data expirarii contractului,
conform duratei convenite initial de
parti.”

Alin. (5)

Autoritatea contractanta nu este de
acord cu modificarea propusa la alin.
(2) lit. c).

Autoritatea contractanta este de
acord cu modificarea propusa la alin.
(2) lit. d).

Autoritatea contractanta nu este de
acord cu propunerea formulata pentru
alin. (4).

Autoritatea contractanta este de acord
cu modificarea alin. (5).

Autoritatea contractanta nu este de
acord cu propunerea formulata pentru
alin. (6).

Autoritatea contractanta nu este de
acord cu eliminarea alin. (8) al art. 7
dat fiind faptul ca aceasta contravine
intereselor autoritatii contractante
care este obligata sa implementeze un
sistem de management eficient al
utilizarii fondurilor publice raportat la
functia sa de autoritate publica.
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»(5) Contractul de inchiriere
inceteaza prin reziliere, cu plata de
daune-interese de catre Locatar, la
initiativa Locatorului, cand
Locatarul nu isi  indeplineste
obligatiile asumate prin prezentul
contract sau si le indeplineste in
mod necorespunzator.”

Alin. 6

,»(6) In plus fata de sumele datorate
de Locatar pentru serviciile deja
prestate si-acceptate de Locatar la
data rezilierii ea—fiind in
conformitate cu prevederile
contractului, Locatorul va fi
indreptatit sa ceara de la Locatar
daune-interese, in cuantum de 0,5%
din suma datorata, pentru fiecare zi
ramasa de la data rezilierii
contractului pana la data expirarii
contractului, conform duratei
convenite initial de parti.”

Alin 8 - se va elimina

2\ . i reziliat_|

Notd: Solicitdm eliminarea acestei
prevederi din Art. 7 alin (8),
intrucat oferta de pret si
angajamentul de efectuare a
dotarilor si amenajdrilor prevazute
in oferta tehnicd sunt asumate de
cdtre ofertant in considerarea unui
termen contractual de cel putin 5
ani care sd asigure amortizarea
cheltuielilor si investitiilor
efectuate de Locator conform
cerintelor Locatarului.
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17.

Incetarea contractului

Va rugam sa ne precizati daca in
vederea  clarificarii  obligatiilor
Autoritatii Contractante la
incetarea contractului de inchiriere,
Autoritatea Contractanta este de
acord cu modificarea Art. 7.
(incetarea contractului) din modelul
de Contract de inchiriere pus la
dispozitie ca parte a documentatiei
de atribuire, prin adaugarea a doua
noi alineate dupa alin. (8), dupa
cum urmeaza:

»(9) Locatarul va elibera spatiul
inchiriat la data incetarii
Contractului de inchiriere din orice
motiv, si va returna spatiul inchiriat
in starea in care l-a preluat conform
Procesului verbal de Predare-
Primire (cu exceptia uzurii
normale), cu toate cheile, cartele
de acces si dotarile aferente, va
inlatura toate bunurile proprietate
a Locatarului sau montate de
acesta, va repara orice daune
provocate spatiului inchiriat, si va
inlocui toate amenajarile
deteriorate sau lipsa ale Locatorului
cu unele de cel putin aceeasi
calitate si valoare, uzura normala
fiind acceptata.

(10) In cazul unei intarzieri in
eliberarea  spatiului  inchiriat,
conform cerintelor de mai sus,
Locatarul va datora Locatorului o
chirie egala cu dublul chiriei
datorate conform contractului, plus
TVA, calculata proportional cu zilele
ulterioare incetarii Contractului de
inchiriere si in care spatiul inchiriat
nu a fost predat conform celor de
mai sus.”

Autoritatea Contractanta este de acord
cu modificarea art. 7. Incetarea
contractului din modelul de Contract
de inchiriere doar in sensul completarii
acestuia cu alin. (9) in formularea
propusa.

18.

Receptia serviciilor prestate
Avand in vedere ca pentru
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facturarea chiriei de catre Locator
nu este necesara semnarea unui
proces verbal de receptie a
serviciilor, intrucat semnarea
procesului verbal de predare-
primire a spatiului atesta punerea la
dispozitia Autoritatii Contractante a
spatiului inchiriat, va rugam sa ne
precizati daca Autoritatea
Contractanta este de acord cu
eliminarea Art. 10 (Receptia) din
modelul de Contract de inchiriere
pus la dispozitie ca parte a
documentatiei de atribuire:

Notd: Solicitam eliminarea acestei
clauze fintrucat, prin natura lor,
serviciile ce fac obiectul
contractului de inchiriere nu pot
face obiectul unei proceduri de
receptie si de aprobare din partea
Locatarului. In mdsura in care
Locatarul va constata cd Locatorul
nu si-a indeplinit obligatia de
furnizare a serviciilor conform
contractului, are la dispozitie
remediile  contractuale  pentru
aceastd situatie.

in plus, conform Art. 6 alin (1) din
Legea nr. 72/2013 privind mdsurile
pentru combaterea intdrzierii in
executarea obligatiilor de platd a
unor sume de bani rezultdnd din
contracte incheiate intre
profesionisti si intre acestia si
autoritdti contractante, termenul
de plata pentru obligatiile izvorate
intre profesionisti si autoritdtile
contractuale se calculeaza de la

Clauza din modelul de contract privind
receptia se mentine, nu se impune
eliminarea.
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data primiri facturii, plata in
functie de momentul receptiei
prestdrii  serviciilor  fiind o

procedurd aplicabild doar dacd data
primirii facturii ori a unei cereri
echivalente de platd este incertd
sau anterioard prestdrii serviciilor.

19.

Dispozitii finale

Avand in  vedere ca serveste
intereselor ambelor parti, deci
inclusiv  intereselor  Autoritatii

Contractante, va rugam sa precizati
daca Autoritatea Contractanta este
de acord cu modificarea Art. 14.
(Dispozitii finale) din modelul de
Contract de inchiriere pus la
dispozitie ca parte a documentatiei
de atribuire, dupa cum urmeaza:

»(6) Partile se angajeaza sa
pastreze confidentialitatea asupra
prevederilor prezentului Contract
de inchiriere si asupra oricaror altor
informatii  care  deriva  din
executarea prezentului contract.”

Avand in vedere ca este un contract
administrativ, autoritatea contractanta
considera ca potrivit Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatiile de
interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare, contractul ce
urmeaza a se incheia are caracter
public.
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