\ GUVERNUL ROMANIEI

/ Ministerul Fondurilor Europene

CONTRACT DE INCHIRIERE

AFe corcones 5 ......... / &Q»Ol Aol

-------------------------

Tn temeiul art. 8 alin. 3 din HG 43/ 2013 privind organizarea si functionarea Ministerului
Fondurilor Europene cu modificarile si completarile ulterioare si al art. 1.777 — 1.823 din Legea
nr. 287/ 2009 privind Codul Civil, republicatd cu modificariie si completirile ulterioare se incheie
prezentul contract de achizitie

Intre:

- Ministerul Fondurilor Europene, cu sediul in Bucuresti, Bd. lon Mihalache nr.15- 17, sector 1,
telefon: 0372.838.510/ fax: 0372.838.520, cod fiscal 20897750, conturi deschise la Activitatea de
Trezorerie si Contabilitate Publicd a Municipiului Bucuresti: RO40TREZ23A510103581401X si
RO56TREZ23A510103581402X, reprezentatd prin doamna Oana Marie ARAT, in calitate de
Locatar

si

5.C. MITEX MIMAR S.R.L. cu sediul in Pitesti, str. Teilor, bl. 11, sc. A, ap. 1, jud. Arges, cont RO
43 TREZ 0465069XXX005892 deschis la Trezoreria Pitesti, reprezentata prin Mihai Flavius
DUMITRIU, avand functia de administrator, in calitate de Locator,

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere in baza raportului de atribuire nr. 20820/30.12.2015.

Art. 1. Obiectui contractului

(1) Locatorul inchiriaza, iar Locatarul ia in chirie un spatiu situat Tn Pitesti, str. calea Craiovei nr.
32, Tnscris in cartea funciard cu numarul cadastral/ topo cod 2470 - C1, format din spatiu de
birouri in suprafata de 285,20 mp (etajele 2 si 3), denumit in continuare “spatiul Inchiriat”,
identificat conform schifei atasate ce se constituie ca Anexa nr. 1 la prezentul contract.
{2) Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfdsurarea activititii curente a Ministerului
Fondurilor Europene - OIR POS Mediu Pitesti.

{3) Predarea/ primirea spatiului cu toate dotarile aferente se va face pe bazé de procese verbale
incheiate separat, la inceputul si sfarsitul perioadei de inchiriere.

{4} Spatiul inchiriat, cu toate dotarile aferente, se preia pe baza de proces verbal de predare-
primire si se constituie ca Anexa nr. 2 la prezentul contract.

{5) Procesul verbal se va intocmi daca sunt realizate toate dotérile si amenajdrile din caietul de
sarcini si oferta tehnica.



Art. 2. Durata contractului

1) Durata prezentului contract de inchiriere este de 12 luni. Contractul produce efecte incepéand
cu luna ianuarie, dupa data semnarii procesului verbal de predare-primire a spatiului,

(2) Prezentul contract de inchiriere va putea fi prelungit prin acordul ambelor parti contractante,
incheindu-se Tn acest scop un act aditional.

(3) Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel putin 45 de zile
inainte de expirarea duratei de inchiriere. Partea astfel notificatd are obligatia de a rdspunde in
termen de 10 zile de la primirea notificdrii, in caz contrar contractul se considerd Tncetat la
termen.

Art. 3. Pretul contractului si modalitati de plata

{1) Prin prezentul contract Locatarul se obligd sa plateascd Locatorului dup3 data semndrii
procesului verbal de predare-primire, pentru spatiul inchiriat, o chirie totald lunara in suma
de 9,15 euro/mp/iuna fara TVA. .

(2) Valoarea totald a contractului este de 31.314,96 euro fard TVA, la care se adaugi taxa pe
valoare addugatd in valoare de 6.262,99 euro, pretul total al contractului, inclusiv TVA, fiind
37.577,95 euro, corespunzdtor unui pret al chiriei totale lunare de 2.609,58 euro/iun3 fird TVA,
la care se adauga taxa pe valoare addugata Tn valoare de 521,91 euro euro, pretul total al chiriei
lunare, inclusiv TVA, fiind 3.131,49 euro.

(3) Plata se va efectua lunar, in baza facturii fiscale emise, in lei, la cursul de schimb oficial al BNR
in ultima zi a lunii pentru care se efectueaza plata chiriei.

Locatarul va efectua plata chiriei catre Locator in termen de 30 zile de la inregistrarea facturii la
Locatar. Factura va fi depusa Tn original la sediul Locatarului.

(4) Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere pretul chiriei totale lunare stabilit conform
alin{2) nu va putea fi majorat sau indexat.

{5) Pretul contractului exprimat sub forma chiriei totale lunare pe metru patrat include:

- chiria aferenta spatiului cu toate dotdrile incluse;

- serviciile de mentenanta: intretinerea sistemelor de incélzire, sanitare si electrice, a sistemelor
de control acces de avertizare la incendiu si la sistemul antiefractie; Pentru serviciile de
mentenantd efectuate se va incheia un proces verbal de receptie care va fi semnat de cétre
reprezentantul Locatorului ¢t si de cdtre comisia de receptie numitd prin decizia a Directorului
Ol POS Mediu Pitesti.

- prestarea serviciilor de salubritate;

{6) In afara chiriei Locatarul va plati utilitatile, in baza consumurilor reale inregistrate si a
facturilor emise de furnizorii de utilitati. Aceste cheltuieli suplimentare vor fi reglementate printr-
un protocol semnat de parti (ex. apd — canal, energie electricd,gaz).

(7} Locatarul nu va plati chirie Tn avans si nicio suma in afara pretului chiriei totale pe luna.
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Art. 4. Obligatiile partilor

4.1. Obligatiile locatorului
(1) Sa asigure Locatarul de folosinta netulburata si utild a spatiului inchiriat pe toatd durata
contractului,

(2) Sa declare si sd garanteze Locatarului ca nimeni nu are nici un drept, de nici un fel, asupra
spatiului inchiriat si cd pand in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil |a nici o persoana fizica sau
juridicd, pentru intervalul de timp prevazut in prezentul contract, si nu o va face nici in viitor, pana
la incetarea acestui contract.

(3) Sa raspunda pentru evictiune si viciile ascunse ale spatiului Tnchiriat si instalatiilor aferente
care nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac imposibild
folosinta pariialad sau totald a bunului inchiriat

{4) Sa garanteze Locatarului, pe toata durata contractului impotriva pierderii totale sau partiale a
bunului inchiriat.

(5) Sa declare si sd garanteze Locatarului cd Tn momentul semndrii contractului nu existd nici un
fel de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata sau arbitrale cu privire |a spatiul ce face obiectul
prezentului contract, care si pericliteze derularea contractului de inchiriere.

(6) Sa predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normala de folosinta, liber
(in conformitate cu cerintele minime stabilite de chiriag/locatar), potrivit destinatiei prevazute in
contract.

(7) S&@ mentina spatiul inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost inchiriat
conform normelor legale Tn vigoare in Romania pentru cladiri de birouri.

(8) Sa garanteze pe locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie
si impotriva tulburdrilor de drept provenite din fapta tertilor.

{9) S3 asigure urmatoarele servicii:

a) asigurarea utilitatilor pentru spatiile de hirouri inchiriate si spatiile comune;

b} incalzirea/ climatizarea spatiilor de birouri inchiriate si a spatiilor comune;

c) dotarea cu echipament de protectie contra incendiilor si intretinerea acestuia;

d) functionarea retelelor interioare/ exterioare de ap3, canalizare, electricitate si gaze;
e} reparatii si intretinerea cladirii {inclusiv a echipamentelor si instalatiilor din dotare);
f) salubritate; '

{10) S3 execute pe cheltuiala sa lucrdrile de intretinere si reparatii privind spatiul si instalatiile
aferente, in ziua si la ora stabilitd de comun acord cu Locatarul, cu exceptia celor datorate folosirii
necorespunzatoare a acestora de catre Locatar sau de catre oaspetii Locatarului.

{(11) Sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de fortd majora.

(12) Sa exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil de
utilizat pana la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii
evenimentului,

(13) S3 permitd instalarea de catre Locatar a semnelor, logo-urilor precum si oricaror altor
mijloace de reclama in exteriorul si interiorului spatiului inchiriat, in limita spatiutui disponibil.



{14) Locatorul isi asuma responsabilitatea deplind a platii tuturor taxelor si altor sarcini de natura
fiscald izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege n sarcina
proprietarului.

(15)Locatorul are obligatia de a mentine in perfectd stare de functionare pe durata contractului,
toate dotdrile si amenajirile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini pentru spatiul inchiriat.

4.2. Obligatiile Locatarului
(1) S3 intrebuinteze spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia rezultata
din prezentul contract si cu prevederile legale in vigoare.

(2) 54 efectueze, In termenele stabilite si in conditiile prevazute in contract, pltile pentru sumele
la care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului. Plata se va face in contul de Trezorerie RO 43
TREZ 0465 069X XX00 5892,

(3) S& nu execute modificiri sau transformari ale structurii de rezistentd a constructiei, sau ale
instalatiilor.

(4) 54 respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si protectia muncii.

{5} $& mentind spatiul inchiriat Tn conditii corespunzitoare de folosintd si sd predea Locatorului
spatiul Tn stare buna de folosinta.

(6) S& foloseascd spatiul inchiriat conform destinatiei care rezulta din contract, respectiv spatiu
de birouri.

(7) Sa elibereze si sa predea Locatorului spatiui inchiriat in termen de 60 de zile de la data incetarii
prezentului contract.

(8) La incetarea contractului de inchiriere sau la data rezilierii prezentului contract de inchiriere,
spatiul trebuie predat Locatoruiui in aceeasi stare in care a fost preluat conform procesului verbal
fncheiat intre parti, mai putin uzura normald provenita din utilizarea spatiului inchiriat.

Art. 5, Asigurari
(1) Locatorul este obligat sa asigure spatiul Inchiriat impotriva incendiilor, pagubelor provocate
de inundatii, cutremurelor si a altor riscuri diverse.

(2) Locatarul este obligat sa se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii {, echipamente,
instalatii, marfa, etc.) existente in spatiul inchiriat.

(3) Locatarul va trebui s&-si asume propria Raspundere Civila fatad de terti, inclusiv potentialii
cumpidritori, pentru evenimente produse in incinta spatiului inchiriat.

Art. 6. Raspunderea contractuala

(1} In cazul neachitdrii de citre Locatar a facturilor si a celorlalte cheltuieli Tn termenul prevazut
la art. 3 alin. (2), acesta are obligatia de a plati ca penalitdti o sumad echivalenta cu 0,01% din plata
neefectuata pentru fiecare zi de intarziere.

(2) In conditiile nerespectérii de cétre Locator a obligatiilor prevazute fa art. 4.1., Locatarul va
putea s3 plateascd chiria diminuatd cu un procent de 1% din valoarea facturii pentru fiecare zi
“calendaristicd de neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract.

{3) Contractul angajeazd rdspunderea solidara a Locatorului si a succesorilor séi pe de o parte, iar
pe de alt3 parte a Locatarului si a succesorilor acestuia.
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Art. 7. incetarea contractului

(1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept:

a) la expirarea duratei de Thchiriere;

b) prin acordul scris al ambelor parti;

c} in caz de forta majora conform art. 10;

d) in caz de desfiintare a titlului locatorului;

(2) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere de plin drept, cu plata de daune-interese, la
inifiativa Locatarului cand:

a) Locatorui nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le
indeplineste in mod necorespunzator;

b) Locatorul se afld in procedura de executare silita, faliment, reorganizare judiciara,
dizolvare, inchidere operational3, lichidare;

c} Locatorul este afectat de transformari de ordin organizational, prin care sunt modificate
statutul juridic, obiectul de activitate sau controlul asupra sa, cu exceptia cazurilor in care
astfel de modificari sunt acceptate printr-un act aditional la prezentul contract;

d) Pieirea sau avarierea spatiului Tnchiriat de asa maniera incat acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei.

(3) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, Th aceste situatii, nicio alta suma in afara celor datorate
de Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca fiind in conformitate cu
prevederile contractului.

(4) In situatia de la art. 7, alin. 2, lit. a) Locatarul va fi indreptatit sa ceara de la Locator daune-
interese, Tn cuantum de 0,01% din suma datoratd, pentru fiecare zi ramasa de la data rezilierii
contractului pana la data expirarii contractului.

(5) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere de plin drept, cu plata de daune-interese, la
initiativa Locatorului cand Locatarul nu fsi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract
sau si le indeplineste in mod necorespunzator.

{(6) Locatarul nu are dreptul de a pretinde, Tn aceste situatii, nicio alta suma Tn afara celor datorate
de Locator pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locator ca fiind in conformitate cu
prevederile contractului.

(7} In situatia de mai sus, sumele datorate de catre Locatar cu titlul de daune-interese nu vor
putea depasi pretul contractului.

(8} Contractul de inchiriere se reziliaza de drept daca locatorul nu prezinta in termen de 30 zile
de la semnarea contractului documentele necesare n sustinerea declaratiilor pe proprie
raspundere depuse in cadrul ofertei.

(9} Contractul poate fi denuntat la cererea oricarei parti, inainte de expirarea termenului, cu
conditia notificarii celeilate parti cu 60 de zile In avans. Termenul de 60 de zile incepe s3 curgd de
la data inregistrarii notificarii de cdtre partea contractantd cdreia i se aduce la cunostintad
rezilierea.

(10) Tn cazul rezilierii contractului sau a expirarii termenului contractual, Locatarul va fi obligat |a
eliberarea spatiilor inchiriate ih termen de 30 de zile.

Art. 8. Cesiunea
Cesionarea contractului sau a unor parti din acesta este interzisa.
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Art. 9. Forta majora
{1) Forta majord exonereazd de raspundere partile in cazul neexecutdrii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

(2) Partea care invocd forta majord este obligata sa notifice celeilalte parti Tn termen de 5 zile
lucrdtoare de la data interventiei evenimentului, prin fax/scrisoare recomandata, existenia si data
de incepere a evenimentului sau imprejurdrile considerate ca fortd majora, fiind obligata sd ia
toate masurile posihile pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.

(3) Dacd forta majora persistd pe o perioada de peste 90 de zile, partile pot solicita incetarea de
drept a contractului, fara nici o alta formalitate si fara sa poata pretinde daune-interese pentru
nefndeplinirea obligatiei contractuale datorata fortei majore pe perioada afectata.

Art. 10. Comunicari

(1) Toate comunicarile, notificirile si informérile aferente derularii prezentului contract, vor fi
considerate valabil intocmite daca au fost ficute in scris si expediate la adresele partilor
contractante.

{(2) Expedierea notificirilor se va face personal sau sub semndtura, prin fax, prin scrisoare
recomandata sau prin e-mail in format PDF, sub conditia confirmarii de primire.

Art. 11. Legea aplicabild

Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei romanesti.

Art. 12. Solutionarea litigiilor

(1) Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabil3, in termen de 15
zile lucratoare de la intervenirea acestora.

{2) Dacd dupd acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o
divergentd contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre
instantele judecatoresti competente material.

Art. 13. Dispozitii finale

(1) Partile contractante au dreptul, pe perioada deruldrii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor acestuia, prin act aditional.

(2) Partile se angajeaza s3 pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract, in
conditiile legii.

(3) Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucrari de amenajare si modernizare numai cu
consimtamantul scris al Locatorului. Orice amenajdri, imbundtatiri si instalatii efectuate de
Locatar in spatiul inchiriat, care sunt incorporate in structura spatiului ce reprezinta obiectul
contractului si care nu pot fi recuperate, vor ramane la incheierea contractului de inchiriere, fard
plata compensatorie, in proprietatea Locatorului,

(4) Prezentul contract raméne valabil dacd locatorul vinde sau transferd proprietatea altei
persoane fizice sau juridice.

(5) In cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este consideratd invalid4 sau ilegalé, sau
nu poate fi executatd In conformitate cu orice reglementare legala sau de ordine publica, toate
celelalte prevederi ale prezentului contract vor riméane totusi in deplind vigoare si efect. in
momentul stabilirii faptului cd una din prevederi este invalida, ilegald sau nu poate fi executata,
partile vor negocia, cu buna credinta, modificarea fn cat mai micd masurd a prezentului contract,
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astfel, incat respectiva prevedere s devind legal3, valabild si executorie si s reflecte cit mai fidel
posibil intentia initiald a Partilor, intr-un mod reciproc acceptabil

Prezentul contract s-a incheiat astizi, @g 0} .Qﬁﬁ&? , In 2 {doud) exemplare originale avand
aceeasi valoare juridica, unul la Locator si doud la Locatar.

LOCATAR, LOCATOR,
MINISTERUL FONDURILOR/!/EUROPENE SC MITEX MIMAR



